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COMISIÓN ESTATAL DEL AGUA DE SONORA

CONTRATO NO. __________________

CONTRATO DE ASOCIACIÓN PÚBLICO PRIVADA PARA LA PRESTACIÓN DE LOS SERVICIOS DE ENTREGA DE AGUA POTABLE PARA LOS MUNICIPIOS DE GUAYMAS Y EMPALME, SONORA, MEDIANTE LA CAPTACIÓN Y DESALACIÓN DE AGUA, SU POTABILIZACIÓN, CONDUCCIÓN, ENTREGA DE 200 L/S Y LA DISPOSICIÓN DEL AGUA DE RECHAZO QUE CONSISTE EN LA ELABORACIÓN DEL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCIÓN, EQUIPAMIENTO, PUESTA EN MARCHA, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO POR UN PLAZO DE 20 (VEINTE) AÑOS (EL “CONTRATO”), QUE CELEBRAN:

1. La Comisión Estatal del Agua de Sonora, representada por [●], en calidad de entidad convocante (a quien en lo sucesivo se le denominará la “CEA”) y

2.  [●], representada en este acto por [●], en calidad de desarrollador, (a quien en lo sucesivo se le denominará el “Desarrollador”).

3. Con la comparecencia del Gobierno del Estado de Sonora a través de la Secretaria de Hacienda de Sonora, representada por [●], única y exclusivamente en cumplimiento del artículo 30 del 
Reglamento del Registro Público Único de Financiamientos y Obligaciones de Entidades Federativas y Municipios y para aceptar y tomar conocimiento de los términos establecidos en su favor en este Contrato.

[bookmark: _gjdgxs]DECLARACIONES

I.	Declara la CEA, por medio de su titular y coordinador del Proyecto que:

1. Es un organismo público descentralizado de la administración pública del Estado de Sonora, con personalidad jurídica y patrimonio propio.

2. Su representante, el (la) C. [●], cuenta con las facultades necesarias para suscribir el presente Contrato, en términos de lo dispuesto en [●].

3. Requiere contratar la prestación servicios de entrega de agua potable mediante la captación y desalación de agua, su potabilización, conducción, entrega de 200 l/s y la disposición del agua de rechazo (salmuera) para el suministro a los municipios de Guaymas y Empalme, Sonora, mediante el esquema de asociación público privada. Dicha prestación de servicios incluye la elaboración del proyecto ejecutivo, construcción, equipamiento, puesta en marcha, operación, mantenimiento y transferencia de la Infraestructura.

4. Para el desarrollo del Proyecto y de conformidad con la Ley APP, la CEA publicó la Convocatoria número APP-926008990-E16-2017 publicada en el Diario Oficial de la Federación, en COMPRANET y en los periódicos Milenio, el Imparcial en Sonora y el Vigía, en Guaymas, Sonora el 20 de julio de 2017.

5. Con fecha [●] la CEA emitió el fallo del Concurso Público Internacional número [●] (el “Concurso”) en favor del Concursante Ganador (según dicho término se define en las Bases), correspondiente al consorcio conformado por las sociedades denominadas [●] y [●]. 

6. El Concursante Ganador constituyó la sociedad de propósito específico denominada [●] (el “Desarrollador”), la CEA adjudica el presente Contrato al Desarrollador de conformidad con lo dispuesto en los artículos 134 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2, 4, 10, 13, 14, 17, 21, 23, 38, 39, 41, 44, 90, 91 y siguientes de la Ley APP; y 1, 2, 3, 4, 66, 107, 108, 109 y 110 del Reglamento, así como del fallo mencionado anteriormente, de conformidad con los términos de la Propuesta presentada por el Desarrollador, copia de la cual se adjunta al presente Contrato como Anexo 2 (Propuesta del Desarrollador).

7. Los montos necesarios para cumplir con sus obligaciones de pago conforme a este Contrato se encuentran previstos en el Decreto de fecha 27 de abril de 2017 aprobado por el Congreso del Estado de Sonora; y en cumplimiento de lo previsto en los artículos 14 y 24 de la Ley APP, la Ley de Disciplina Financiera, el Reglamento del Registro Público Único de Financiamiento y Obligaciones de Entidades Federativas y Municipios, el Reglamento del Sistema de Alertas y Los Lineamientos de la Metodología para el Cálculo del Menor Costo Financiero y de los Procesos Competitivos de los Financiamientos y Obligaciones a contratar por parte de las Entidades Federativas, los Municipios y sus Entes Públicos. 

8. Que cuenta con los permisos de cambio de uso de suelo, la autorización del uso de pozos y la MIA del Terreno en donde se propone realizar el Proyecto y el derecho de uso del mismo, y cuenta con los derechos de vía y/o posesión del Terreno, la servidumbre de paso para acceder a él y para instalar la conducción de agua potable que llevará el recurso hasta el punto de entrega.

9. Que para efecto de servir como fuente de pago alterna al Desarrollador, se constituyó un Fideicomiso Irrevocable de Administración y Fuente de Pago Alterna identificado con el número [●], con fecha de [●] al cual se afectaron participaciones federales correspondientes al Estado de Sonora. Dichas participaciones sirven como fuente alterna de pago para las obligaciones del contrato de Asociación Público Privada celebrado por la CEA en términos de la Ley de Asociaciones Público Privadas y demás Leyes Aplicables a la CEA y al Proyecto.

10. Para efectos del presente Contrato, señala como su domicilio el ubicado en [●][footnoteRef:1]. [1:  Incluir su domicilio actual en Hermosillo, Sonora.] 


11. A la fecha de firma del presente Contrato y para dar cumplimiento pleno a la condición establecida en el inciso a) del punto 18.2.1 de las bases del Concurso, se reconoce que el Desarrollador [en esta misma fecha] realizó el depósito en el Fideicomiso del Proyecto en favor del Fondo, por cuenta y orden de CONAGUA de la Contraprestación Única. Asimismo, que el uso y disposición de dichos recursos se regularán en términos del propio Fideicomiso del Proyecto.

II.	Declara el Desarrollador, por medio de su representante legal, que:

1. Es una sociedad de propósito específico legalmente constituida de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, según consta en la escritura pública número [●] de fecha [●], otorgada ante la fe del licenciado [●], Notario Público número [●] de [●], e inscrita ante el Registro Público de Comercio de [●], en el folio mercantil [●][pendiente de inscripción debido a su reciente creación].

2. Su objeto social consiste en celebración del Contrato y el desarrollo del Proyecto, incluyendo, la realización la prestación de los servicios de entrega de agua potable mediante la captación y desalación de agua, su potabilización, conducción, entrega de 200 l/s y la disposición del agua de rechazo (salmuera) para el suministro a los municipios de Guaymas y Empalme, Sonora, incluyendo la elaboración del proyecto ejecutivo, construcción, equipamiento, puesta en marcha, operación, mantenimiento y transferencia de la Infraestructura,  de conformidad con lo establecido en el presente Contrato; y su naturaleza jurídica se encuentra dentro de lo establecido en el artículo 104, fracción II del Reglamento.

3. Su representante cuenta con los poderes y facultades necesarios y suficientes para celebrar el presente Contrato, según consta en la escritura pública número [●] de fecha [●], otorgada ante la fe del licenciado [●], Notario Público número [●] de [●], [cuyo primer testimonio quedó inscrito en el Registro Público de Comercio con el Folio Mercantil [●] [pendiente de inscripción debido a su reciente otorgamiento] de fecha [●]], los cuales no le han sido limitados, modificados ni revocados en forma alguna a la fecha de celebración del presente Contrato.

4. Cuenta con plena capacidad legal, técnica, financiera y económica para celebrar el presente Contrato, así como con la experiencia y capacidad técnica para construir y operar plantas desaladoras ya sea directa o indirectamente y el suficiente personal especializado necesario para cumplir con todas y cada una de sus obligaciones conforme al presente Contrato. 

5. Está en condiciones de financiar y cumplir en su totalidad el programa del diseño y construcción de la Infraestructura del Proyecto indicadas en los plazos ofertados en el Concurso.

6. La celebración y cumplimiento del presente Contrato no constituyen violación alguna a cualquier compromiso de carácter legal, obligación de carácter contractual o disposición legal, mexicana o extranjera, federal, estatal o local.

7. Su Registro Federal de Contribuyentes es [●], según consta en la documentación legal del Desarrollador que se adjunta al presente como Anexo 3 (Documentación Legal del Desarrollador).

8. Conoce plenamente el contenido y requisitos de la Ley APP y su Reglamento; la Ley de Disciplina Financiera, con base el artículo 45 de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Sonora, artículo 20 de la Ley de Agua del Estado de Sonora, en congruencia con los  artículos 18 y 22 de la Ley de Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Sonora, la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y el reglamento de dicha ley; así como la demás normatividad federal y estatal vigente y aplicable en la materia. Asimismo, tiene conocimiento y acepta, en todos sus términos, los lineamientos, normatividad y políticas de CEA conforme a las cuales deberá prestar los Servicios objeto del presente Contrato.

9. Tiene conocimiento de las necesidades que motivan la celebración del presente Contrato; por lo que inspeccionó debidamente el Terreno donde se ejecutará el Proyecto, y conoce las características de la zona geográfica, así como las condiciones climatológicas que imperan en la misma, las cuales tomó en cuenta para la elaboración de su Propuesta, y analizó toda la información proporcionada por la CEA de forma indicativa en el Concurso; lo que le permitió al Desarrollador considerar todos los factores técnicos, legales, económicos, financieros ambientales y de cualquier otra índole que intervienen en su realización para efectos del presente Contrato.

10. Reconoce que toda la información facilitada del Proyecto, incluyendo el Terreno, por la CEA fue meramente indicativa, de tal suerte que liberó a la CEA de cualquier responsabilidad no expresamente asumida por la CEA sobre el contenido y exactitud de la información proporcionada, toda vez que la elaboración de su Propuesta fue de su estricta responsabilidad. 

11. Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que ni sus accionistas o socios, ni el personal que en él labora, ni sus Filiales, se encuentran dentro de los supuestos de impedimento establecidos en el artículo 42 de la Ley APP, y que no tiene impedimentos de carácter legal, ni de alguna otra índole, que interfiera con la prestación de los Servicios.

12. Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que ha cumplido y se encuentra en cumplimiento con sus obligaciones fiscales.

13. Será por su cuenta y riesgo dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones fiscales, laborales, de salud pública, de seguridad social y demás que le correspondan con motivo de la realización de la prestación de los Servicios y la ejecución del Proyecto objeto del presente Contrato.

14. Considerando todos los factores que intervienen en la realización del objeto del presente Contrato, se obliga a efectuar las acciones necesarias para realizar las inversiones, operaciones y gastos requeridos para llevar a cabo la prestación de los Servicios y ejecución del Proyecto objeto del presente Contrato.

15. Cuenta con el Capital Total para cubrir las inversiones requeridas y su operación para llevar a cabo lo pactado en el presente Contrato, por lo que promoverá, gestionará, obtendrá y aplicará los recursos económicos necesarios para dar cumplimiento al presente Contrato.

16. Al haberse adjudicado a su favor el presente Contrato, se compromete a prestar los Servicios y ejecutar el Proyecto con los más altos índices de calidad, solvencia, oportunidad, profesionalismo y responsabilidad.

17. Para efectos del presente Contrato, señala como su domicilio el ubicado en [●][footnoteRef:2]. [2:  Se deberá incluir un domicilio en la ciudad de Hermosillo, Sonora.] 


18. Cuenta con el personal suficiente así como con los Subcontratistas necesarios e idóneos para cumplir con las obligaciones establecidas en este Contrato.

19. Su capital social sin derecho a retiro es la cantidad de [●], el cual se encuentra íntegramente suscrito y pagado a la celebración del presente Contrato.
III.	Cada uno de los Obligados Mancomunados, declara respecto de sí mismo, por medio de su representante legal, que:
1. [●], es una sociedad mercantil legalmente constituida de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, en los términos de la escritura pública número [●] de fecha [●] de [●] de [●], otorgada ante la fe del licenciado [●], Notario Público número de [●] de [●], e inscrita ante el Registro Público de Comercio de [●], en el folio mercantil [●] de fecha [●].
(ii) [●], es una sociedad mercantil legalmente constituida de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, denominada [●] en los términos de la escritura pública número [●] de fecha [●], otorgada ante la fe del licenciado [●], Notario Público número [●] de [●], e inscrita ante el Registro Público de Comercio de [●], en el folio mercantil [●] de fecha [●].
2. El representante legal de [●] cuenta con los poderes y facultades necesarios y suficientes para celebrar el presente Contrato, según consta en la escritura pública número [●] de fecha [●], otorgada ante la fe del licenciado [●], Notario Público número [●] de [●], e inscrita ante el Registro Público de Comercio de [●], en el folio mercantil [●] de fecha [●], cuyos poderes no les han sido limitados, modificados ni revocados en forma alguna a la fecha de celebración del presente Contrato; y
(ii) el representante de [●] cuenta con los poderes y facultades necesarios y suficientes para celebrar el presente Contrato, según consta en la escritura pública número [●] de fecha [●], otorgada ante la fe del licenciado [●], Notario Público número [●] de la ciudad [●], e inscrita ante el Registro Público de Comercio de [●], en el folio mercantil [●] de fecha [●], cuyos poderes no les han sido limitados, modificados ni revocados en forma alguna a la fecha de celebración del presente Contrato.
3. Cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes [●], según se acredita con la cédula de identificación fiscal, cuya copia se ha entregado previamente a la CEA; y
(ii) el Registro Federal de Contribuyentes de [●] es [●], según se acredita con la cédula de identificación fiscal, cuya copia se ha entregado previamente a la CEA.
4. Desea obligarse mancomunadamente con el Desarrollador frente a la CEA en los términos y condiciones establecidos en este Contrato.
5. Desea obligarse solidariamente con el Desarrollador frente a la CEA en los términos y condiciones establecidos en la Cláusula 16.2.1 segundo párrafo del presente Contrato.
6. [●] no se encuentra, ni sus socios o accionistas, trabajadores, contratistas o subcontratistas se encuentran, en alguno de los supuestos previstos en el artículo 42 de la Ley APP; y
(ii) [●] no se encuentra, ni sus socios o accionistas, trabajadores, contratistas o subcontratistas se encuentran, en alguno de los supuestos previstos en el artículo 42 de la Ley APP.
7. Respecto de [●], obtuvo del Servicio de Administración Tributaria una opinión favorable del cumplimiento de sus obligaciones fiscales, según lo acredita con la Constancia de fecha [●] de [●] de [●];
(ii) Respecto de [●], obtuvo del Servicio de Administración Tributaria una opinión favorable del cumplimiento de sus obligaciones fiscales, según lo acredita con la Constancia de fecha [●] de [●] de [●].
8. [●] cuenta con la capacidad jurídica para celebrar y obligarse conforme a este Contrato y reúne las condiciones técnicas y económicas necesarias para cumplir con sus obligaciones conforme al presente Contrato; y
(ii) [●] cuenta con la capacidad jurídica para celebrar y obligarse conforme a este Contrato y reúne las condiciones técnicas y económicas necesarias para cumplir con sus obligaciones conforme al presente Contrato.
9. Con fecha [●] de [●] de [●], celebraron un convenio para la presentación conjunta de la Propuesta, en el cual se estableció, entre otros aspectos, la participación de cada uno de ellos en el capital social del Desarrollador y la división de actividades que cada uno de ellos realizará para el cumplimiento de las obligaciones del Desarrollador conforme a este Contrato. Sus estatutos sociales le permiten obligarse solidariamente en términos de la Cláusula 16.2.1 del presente Contrato.
10. Para los efectos del presente Contrato, las sociedades [●] y [●] señalan como su domicilio el ubicado en [●].
IV. Declara el Gobierno del Estado de Sonora a través de la Secretaria de Hacienda de Sonora, que:

1.	El Estado de Sonora es una entidad federativa de México, libre y soberano en cuanto a su régimen interior, con un gobierno republicano, representativo y popular conforme a lo dispuesto por los Artículos 40, 41 primer párrafo y 43 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y por el artículo 21 de la Constitución Política del Estado de Sonora.
2. 	El Secretario de Hacienda del Estado de Sonora, está facultado para celebrar el presente Contrato a nombre del Estado de acuerdo con lo dispuesto en: (i) el artículo 81 de la Constitución del Estado; (ii) artículos 3 fracción XI, 6 fracciones I, IV, V y VI y 6 Bis de la Ley de Deuda Pública del Estado de Sonora, (iii) artículos 24 fracción (A) I, II,III, X, (B) VII y (C) V de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Sonora, (iv) artículo 6 fracción II y XVIII del Reglamento Interior de la Secretaría de Hacienda de Sonora  (v) el artículo 16 de la Ley de Alianzas Público Privadas de Servicios del Estado de Sonora y los artículos correlativos 4, 14 y 21 de la Ley de Asociación Público Privadas; y (vi) las demás disposiciones legales aplicables que así lo faculten, mismas facultades que no le han sido modificadas o revocadas en forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato.
3. 	El [cargo] acredita su carácter de Secretario de Hacienda del Estado de Sonora, con el nombramiento correspondiente emitido el [●] por la Gobernadora Constitucional del Estado de Sonora.
4. 	La celebración por parte del Estado del presente Contrato, así como todos los demás documentos a que se hace referencia en el mismo, celebrados o a ser celebrados por el Estado, constituyen, o después de su celebración constituirán, según sea el caso, obligaciones legales, válidas y vinculatorias del Estado, exigibles para el Estado conforme a sus términos y condiciones.

5. 	Es su deseo celebrar el presente Contrato a fin de cumplir con el artículo 30 del  Reglamento del Registro Público Único de Financiamientos y Obligaciones de Entidades Federativas y Municipios y tomar conocimiento de los términos establecidos a su favor en el presente Contrato.

6. 	El presente Contrato constituye obligaciones legales válidas y exigibles de conformidad con sus términos.

V.	Declaran conjuntamente la CEA, el Desarrollador, el Gobierno del Estado de Sonora a través de la Secretaria de Hacienda de Sonora  y los Obligados Mancomunados por medio de sus representantes legales, que:

1. Las Bases del Concurso que originan el presente Contrato, y el propio Contrato y sus anexos son los instrumentos que vinculan a las Partes en sus derechos y obligaciones. 

2. Las obligaciones contenidas en el presente Contrato no modifican las Bases del Concurso que les da origen. 

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes convienen en las siguientes:

[bookmark: _30j0zll]CLÁUSULAS

[bookmark: _1fob9te]PRIMERA.	INTERPRETACIÓN.	

El presente Contrato se interpretará de la siguiente forma:

a) Las palabras escritas con mayúscula inicial, así como las frases compuestas de palabras escritas con mayúscula inicial, son términos definidos que para todos los efectos del presente Contrato tienen los significados que a cada término se le atribuye en el Anexo 1 (Definiciones y Glosario de Términos) de este Contrato o en el presente Contrato o cualquiera de sus anexos, según el caso.

b) Salvo que se señale expresamente lo contrario, las referencias a cláusulas, secciones, párrafos, subpárrafos y anexos son referencias a cláusulas, secciones, párrafos, subpárrafos y anexos del presente Contrato. Asimismo, las frases “este Contrato” y el “presente Contrato” incluyen las disposiciones contenidas en el presente Contrato y en todos y cada uno de sus anexos.

c) Los términos definidos en forma singular tendrán el significado correlativo en plural cuando se utilicen en forma plural y viceversa.

d) Las palabras referentes a personas se entenderán como referencias a personas físicas y morales, de cualquier naturaleza.

e) Referencias en este Contrato a las disposiciones del presente Contrato o de cualquier otro contrato o documento se entenderán tal y como éstos sean modificados o re-expresados en el futuro.

f) Los pagos por los Servicios serán determinados conforme a lo previsto en el Anexo 4 (Mecanismo de Pago) de este Contrato. 

g) En caso de cualquier discrepancia, diferencia o contradicción entre lo previsto en la Propuesta y lo previsto en este Contrato y los anexos de este, prevalecerán los términos del presente Contrato.

h) Todos los plazos que se establecen en el presente Contrato se entienden que corresponden a días naturales salvo que específicamente se establezca que corresponden a Días Hábiles.
 
i) En caso de existir alguna contradicción entre el CAPP y sus Anexos, prevalecerá el Contrato.

j) En caso de discrepancia entre el Contrato y las Bases de Licitación, se entenderá modificadas las Bases para quedar en los términos regulados en el Contrato.

k) En caso de discrepancia entre las respuestas otorgadas por la Convocante para una misma pregunta en diferentes juntas de aclaraciones, prevalecerá la última proporcionada por la Convocante.
	
[bookmark: _3znysh7]SEGUNDA.	ANEXOS Y APÉNDICES.	

Los anexos y apéndices del presente Contrato son los que se mencionan a continuación:

	Anexo 1
	
	Definiciones y Glosario de Términos

	Anexo 2
	
	Propuesta del Desarrollador

	Anexo 3
	
	Documentación Legal del Desarrollador

	Anexo 4
	
	Mecanismo de Pago

	Anexo 5
	
	Estándares de Desempeño

	Anexo 6
	
	Inspección y Reportes

	Anexo 7
	
	Procedimiento de Entrega del Terreno al Desarrollador

	Anexo 8
	
	Procedimiento de Devolución del Terreno e  Infraestructura a la CEA

	Anexo 9
	
	Seguros y Coberturas

	Anexo 10
	
	Terminación Anticipada

	Anexo 11
	
	Penas Convencionales

	Anexo 12
	
	Procedimientos de Revisión y Variación

	Anexo 13
	
	Modelos de Garantías

	Anexo 14
	
	Fideicomiso del Proyecto

	Anexo 15
	
	Autorizaciones

	Anexo 16
	
	Contraprestación T1C y T1R

	Anexo 17
	
	Modelo Financiero

	

	
	



	Apéndice 1
	
	Términos de Referencia

	Apéndice 2
	
	Lista de Empresas para la Calibración

	Apéndice 3
	
	Terreno

	Apéndice 4
	
	Terreno Traspasado



Los anexos y apéndices del presente Contrato forman parte integrante del mismo para todos los efectos a que haya lugar y se tienen por reproducidos en el mismo como si a la letra se insertasen.

[bookmark: _2et92p0]TERCERA.	OBJETO.	

La CEA encomienda al Desarrollador la prestación de los servicios de entrega de agua potable mediante la captación y desalación de agua, su potabilización, conducción, entrega de 200 l/s y la disposición del agua de rechazo (salmuera) para el suministro a los municipios de Guaymas y Empalme, Sonora, conforme a los Estándares de Desempeño contenidos en el Anexo 5 (Estándares de Desempeño). Dicha prestación de servicios incluye la elaboración del proyecto ejecutivo, construcción, equipamiento, puesta en marcha, operación, mantenimiento y transferencia de la Infraestructura, así como el financiamiento parcial de la ejecución del Proyecto. 

El Desarrollador se obliga a ejecutar el Proyecto y prestar los Servicios hasta su total terminación y durante la vigencia del presente Contrato, acatando para ello lo establecido en las Bases del Concurso, los anexos, el presente Contrato y sus Anexos, así como con la Propuesta del Desarrollador contenida en el Anexo 2 (Propuesta del Desarrollador) y lo establecido por la Leyes Aplicables.

El Desarrollador deberá en todo caso considerar que el agua proveniente de la planta desaladora que forma parte de la Infraestructura cumpla con la normativa de agua potable, que corresponde a la Modificación a la Norma NOM-127-SSA1-1994 denominada "Salud ambiental, agua para uso y consumo humano-límites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilización". 

Asimismo se deberá cumplir con la NOM-179-SSA1-1998 sobre “Vigilancia y evaluación del control de calidad del agua para uso y consumo humano, distribuida por sistemas de abastecimiento público”.

Por otra parte, el Desarrollador deberá cumplir con las condiciones particulares de descarga del agua de rechazo según lo indicado en la MIA aprobada para el proyecto y cualquier otras Leyes Aplicables o Autorización. 


[bookmark: _tyjcwt]CUARTA.	CONTRAPRESTACIÓN	

[bookmark: _3dy6vkm]4.1 Contraprestación por los Servicios.

A partir de la suscripción del Acta de Inicio del Periodo de Operación, la CEA pagará al Desarrollador las tarifas que se señalan en el Anexo 4 (Mecanismo de Pago) de este Contrato como contraprestación por la prestación de los Servicios.

El pago del Componente T1C referente al financiamiento que forma parte de la Tarifa T1, no podrá ser interrumpido en ningún caso, inclusive si el presente Contrato se da por terminado o es rescindido por causas imputables a cualquiera de las Partes. 

Los pagos por los Servicios podrán modificarse única y exclusivamente en los casos previstos en el presente Contrato.

Las Partes reconocen que los pagos por los Servicios constituirán la única contraprestación que tendrá derecho a recibir el Desarrollador conforme al presente Contrato, por lo que el Desarrollador, salvo por las indemnizaciones y reembolsos previstos en el presente Contrato, no podrá exigir pagos adicionales por concepto alguno durante la vigencia del Contrato.

[bookmark: _1t3h5sf]QUINTA.	FORMA DE PAGO	
[bookmark: _4d34og8]
5.1 [bookmark: _2s8eyo1]Pago de la Contraprestación por los Servicios.

El Desarrollador tendrá derecho a recibir mensualmente, de conformidad con el Anexo 4 (Mecanismo de Pago), el pago por la contraprestación de los Servicios (la “Contraprestación”) ejecutados a partir de la fecha del Acta de Inicio del Periodo de Operación. La CEA deberá pagar al Desarrollador la Contraprestación de forma mensual dentro de los primeros 10 (diez) Días Hábiles a la fecha en que la CEA reciba la Factura A y/o la Factura B respectivamente, siempre y cuando cumplan con los requisitos fiscales conducentes de conformidad con las Leyes Aplicables, e indique el número de metros cúbicos correspondiente al volumen de agua entregado por el Desarrollador con la calidad contratada durante el período específico según el medidor del punto de medición. Para efectos del presente Contrato, la Factura A deberá ser pagada por la CEA en el plazo señalado en la presente Cláusula y no estará sujeta a revisión o aprobación alguna por parte de la CEA, salvo error manifiesto en su cotejo o que dicha factura no cumpla con los requisitos fiscales aplicables. En relación con la Factura B, ésta deberá ser pagada en el plazo señalado en la presente Cláusula, en el entendido que, dicho plazo computará a partir de que la Factura B haya sido aprobada y autorizada por la CEA, según los términos y condiciones señalados a continuación.

La medición de los metros cúbicos se deberá respaldar con la fotografía del medidor con la lectura inicial o anterior y la lectura vigente hasta la fecha de término del período que se está cobrando y que se encuentra en el punto de medición. Para efectos de la presente Cláusula, se entenderá como fecha de presentación de la Factura A, la fecha en que la CEA haya recibido la factura correspondiente, y con respecto a la Factura B, a partir de la fecha en que la CEA haya revisado y aprobado la factura o bien, por el transcurso del plazo establecido en el inciso 5.2 siguiente y dicha factura no haya sido objetada por la CEA.

La Factura B que el Desarrollador emita deberán considerar los siguientes conceptos según aplique:

a) El reporte mensual R-2 elaborado por el Desarrollador conforme al Anexo 6 (Procedimientos de Inspección y Reportes).

b) El pago mensual respecto de los Servicios en el mes inmediato anterior que se calculará de conformidad con lo previsto en el Anexo 4 (Mecanismo de Pago) de este Contrato, en el entendido de que cualquier ajuste a dicho pago será con base en lo establecido en el anexo referido.

c) En su caso, respecto del pago por los Servicios, las cantidades que deriven de un Cambio en la Legislación y que sean aplicables conforme al presente Contrato.

d) El IVA respecto de las cantidades anteriores.

e) Cualquier ajuste o compensación que deba efectuarse de meses anteriores en el pago por los Servicios señalado por separado.

f) 	En su caso, la reducción que se derive de las cantidades por penas convencionales por el no cumplimiento de los Estándares de Desempeño, en el entendido de que no se afectará la parte del pago mensual correspondiente a los montos del financiamiento de la Tarifa T1, es decir, el Componente T1C, misma que estará comprendida en la Factura A.

La Factura A y/o la Factura B para el pago de la Contraprestación deberá acompañarse de la documentación que acredite la procedencia de su pago.

Para efectos de lo anterior y que los plazos de pago se reduzcan, el Desarrollador y la CEA quedan facultados para presentar una Solicitud de Pago de Contraprestación (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) al Fiduciario CEA, de conformidad con los términos y condiciones del Fideicomiso CEA y de la Sección 5.4 del presente Contrato, en el entendido que la entrega por parte del Desarrollador y/o de la CEA de una Solicitud de Pago de Contraprestación (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) al Fiduciario CEA y el pago en tiempo por parte del Fideicomiso CEA de dicha Solicitud de Pago de Contraprestación (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) no representa un incumplimiento bajo los términos del presente Contrato.

En este acto, el Desarrollador acepta y consiente que el pago de la Contraprestación se tomará pagado y cumplido en la fecha en la que el Desarrollador o el Fideicomiso del Proyecto reciban el pago de la Contraprestación a través de la CEA o del Fideicomiso CEA.

[bookmark: _17dp8vu]5.1.1. Punto de Medición.

El volumen de agua potable suministrada, será pagado por la CEA de conformidad con el mecanismo indicado en el Anexo 4 (Mecanismo de Pago), el cual será determinado a través de un medidor de caudal y volumen que el Desarrollador instalará a la entrada del tanque existente propiedad de la CEA, denominado “Cárcamo Principal C1”, en una ubicación a convenir con la CEA. A continuación del medidor se instalará una derivación con una válvula para efectos de monitorear en este punto la calidad del agua suministrada en el Punto de Entrega. Las especificaciones respecto a los instrumentos y mecanismos de medición se señalan en el Apéndice 1 (Términos de Referencia) que se adjunta al presente Contrato.

Tanto el Desarrollador como la CEA podrán solicitar la verificación de la exactitud del medidor, para lo cual podrán solicitar, a costo del Desarrollador, la calibración con un medidor patrón. Las calibraciones o renovaciones del medidor serán por cuenta del Desarrollador. 

Las partes convienen que la calibración del medidor o su confrontación con un medidor patrón deberán ser realizadas exclusivamente por alguna de las empresas que se mencionan en el Apéndice 2 (Lista de Empresas de Calibración).

En caso que el medidor se detenga, el agua que no sea registrada no será pagada al Desarrollador.  


5.2 [bookmark: _3rdcrjn]Facturación.

5.2.1 [bookmark: _26in1rg]Contraprestación.
 
Dentro de los primeros 5 (cinco) días naturales de cada mes, el Desarrollador deberá entregar a la CEA la Factura A (en el entendido que la Factura A no estará sujeta a revisión o aprobación alguna por parte de la CEA, salvo error manifiesto en su cotejo o que dicha factura no cumpla con los requisitos fiscales aplicables) y/o Factura B, ambas correspondientes a la Contraprestación, para efectos de claridad, la Factura B, a partir de su recepción, deberá ser revisada y aprobada por la CEA dentro de un plazo de 5 (cinco) Días Hábiles, en el entendido que, en caso que transcurran los 5 (cinco) Días Hábiles y dicha factura no ha sido objetada por la CEA, se deberá entender como aprobada. Asimismo, el Desarrollador y la CEA quedan facultados al Día Hábil inmediato siguiente en que haya presentado a la CEA la Factura A, para presentar al Fiduciario CEA una Solicitud de Pago de Contraprestación de la Factura A, y con respecto a la Factura B, el Desarrollador y la CEA quedan facultados para presentar una Solicitud de Pago de Contraprestación de dicha factura al Fiduciario CEA, el Día Hábil inmediato siguiente en que la factura haya sido revisada y aprobada por la CEA, considerando lo siguiente:

5.2.1.1 [bookmark: _lnxbz9]Revisión de las Facturas.

En caso de que la CEA no esté de acuerdo con alguna cantidad o información prevista en la Factura B para el pago de la Contraprestación que le presente el Desarrollador en los términos del Anexo 4 (Mecanismo de Pagos), la CEA lo comunicará por escrito al Desarrollador en un plazo de 5 (cinco) Días Hábiles contados a partir de su recepción, para que el Desarrollador dentro de un plazo de 5 (cinco) días naturales a partir de que la CEA le haya entregado dicha comunicación, haga las modificaciones indicadas por la CEA. 

A partir de la fecha en que la CEA haya recibido y aprobado la Factura B para pago, contará con un plazo de 10 (diez) Días Hábiles para pagar dicha Factura B. La CEA no podrá objetar la Factura B si esta cumple con lo antes previsto.

En caso de discrepancia respecto de la Factura B, la CEA pagará las cantidades que se encuentren debidamente acreditadas mediante la presentación de una nueva factura por la cantidad que no esté en disputa, y aquellas cantidades en disputa se resolverán conforme al procedimiento establecido en la Cláusula 22.2 (Solución de Controversias) del presente Contrato. Una vez resuelta dicha disputa, la CEA pagará la factura correspondiente el mes inmediato siguiente a su resolución. 

Las Partes acuerdan que la Factura A no estará sujeta a revisión o aprobación alguna por parte de la CEA y será pagada en el plazo señalado en la Cláusula 5.1 del presente Contrato, salvo error manifiesto en su cotejo o que dicha factura no cumpla con los requisitos fiscales aplicables.

5.3 [bookmark: _35nkun2]Moneda y Lugar de Pago.
 
Todos los pagos que conforme al presente Contrato deban realizarse al Desarrollador, se harán en Pesos mexicanos a la(s) cuenta(s) que se encuentre(n) destinadas(s) para tales efectos en el Fideicomiso del Proyecto.

[bookmark: _1ksv4uv]5.4	Pago al Inversionista Proveedor a través del Fideicomiso CEA; Subrogación. [footnoteRef:3] [3:  Está Cláusula podrá ser modificada por la CEA y el Estado de Sonora antes de la firma del Fideicomiso CEA.] 


[bookmark: _44sinio](a) Sujeto a la inscripción del presente Contrato en el Registro APP del Fideicomiso CEA y a que dicho registro se mantenga vigente durante la Vigencia del Contrato, conforme a lo previsto en la Cláusula Quinta del presente Contrato y en el Fideicomiso CEA, el Desarrollador y la CEA podrán y quedan facultados para presentar una Solicitud de Pago de Contraprestación (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) al Fiduciario CEA, de conformidad con los términos y condiciones del Fideicomiso CEA y de la presente Cláusula, en el entendido que la entrega por parte del Desarrollador y/o de la CEA de una Solicitud de Pago de Contraprestación de la Factura A y/o B  (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) al Fiduciario CEA, misma que deberá especificar el monto exacto de los recursos solicitados (tanto de la Factura A y/o Factura B), así como el monto que corresponda a los accesorios financieros o cualquier otro concepto derivado de un incumplimiento de pago por parte de la CEA. 

En relación con lo anterior y en específico con los términos y plazos señalados en los incisos 5.1 y 5.2.1 anteriores,  el Desarrollador y la CEA quedan facultados para  solicitar el pago de la Contraprestación al Fiduciario CEA de: (i) la Factura A, misma que será pagada por el Fideicomiso CEA en los 2 (dos) días Hábiles siguientes a que haya concluido el plazo establecido en la Sección 5.1 anterior, (ii) la Factura B, misma que será pagada por el Fideicomiso CEA en los 2 (dos) Días Hábiles siguientes a que haya concluido el plazo establecido en la Sección 5.2 anterior y ésta haya sido revisada y aprobada por la CEA. Para la presentación de la Factura A y/o B por parte del Desarrollador al Fideicomiso CEA, éstas deberán tener un sello o acuse de recibido original que evidencie o indique que el original de la factura fue recibido en la oficina de la CEA, asimismo, para el caso de la Factura B, ésta deberá tener el sello de la CEA en donde se mencione expresamente que dicha factura ha sido revisada y aprobada por la CEA, en caso contrario, dicha factura no será válida para el Fideicomiso CEA.

En caso de que se haya presentado una Solicitud de Pago de Contraprestación (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) al Fiduciario CEA y el Desarrollador haya recibido el pago correspondiente por parte de la CEA en cualquier momento antes de que el Fiduciario CEA realice el pago correspondiente, el Desarrollador deberá presentar al Fideicomiso CEA la cancelación de la Solicitud de Pago de Contraprestación (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) respectiva a más tardar el Día Hábil inmediato siguiente al día en que reciba dicho pago. Además, el Desarrollador tendrá la obligación de devolver al Fideicomiso CEA, a través del Fiduciario CEA, dentro de los 5 (cinco) Días Hábiles siguientes a aquel en que las reciba, cualesquier cantidades que haya recibido indebidamente o en exceso de las que tuviere derecho a recibir. Con relación a lo anterior, el Fiduciario CEA, sin necesidad de instrucción alguna, queda facultado para realizar el pago de la Factura A y/o B, a los 2 (dos) Días Hábiles siguientes a que hayan transcurrido los 10 (diez) Días Hábiles que tiene la CEA para el pago de la Factura A y/o B, según las mismas deban o no ser revisadas, salvo en el caso que el Fiduciario CEA reciba dentro del plazo establecido para pagar dichas facturas por parte de la CEA, una notificación por parte del Desarrollador y/o de la CEA, indicando que dicha importe de la Factura A y/o B ha sido cubierto por la CEA, dicha notificación deberá ir acompañada del comprobante de pago.

(b)	La presentación de una Solicitud de Pago de Contraprestación al Fiduciario CEA por parte del Desarrollador constituirá una prórroga del Desarrollador al plazo a que se refiere la Cláusula Quinta. En virtud de lo anterior, el Fiduciario CEA estará obligado a pagar al Desarrollador, contra la entrega de la Solicitud de Pago de Contraprestación de la Factura A y/o B y una copia de la factura con sello o acuse de recibido original de la CEA, únicamente la cantidad (desglosada) señalada en la Factura A y/o Factura B correspondiente, de conformidad con los términos del propio Fideicomiso CEA, siendo exigible el pago de Gastos Financieros en relación con la factura a que se refiere la Solicitud de Pago de Contraprestación que se presente al Fiduciario CEA. En caso de que el Desarrollador no cuente con la Constancia de Recepción (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) de la factura correspondiente presentada ante las oficinas de la CEA, podrá presentar una solicitud de procedimiento alterno de pago, adjuntando a dicha Solicitud de Pago de Contraprestación, el original de la factura respectiva y una constancia de un fedatario público que indique que fue presentada para su recepción en los términos del presente Contrato.

(c)	[El Desarrollador y la CEA reconocen y aceptan que en caso de que el Fiduciario CEA pague al Desarrollador cualesquiera cantidades adeudadas por la CEA, conforme al presente Contrato y el Fideicomiso CEA, el Fiduciario CEA podrá subrogarse previa indicación por escrito de la Secretaria de Hacienda de Sonora en todos los derechos del Desarrollador derivados de las facturas relacionadas con dichos pagos, con independencia de cualquier circunstancia. En virtud de lo anterior, a solicitud del Fiduciario CEA en caso que así lo indique la Secretaria de Hacienda de Sonora, la CEA deberá pagar al Fiduciario CEA, de conformidad con los términos del presente Contrato y del Fideicomiso CEA, cualesquiera cantidades que hayan sido pagadas por el Fiduciario CEA al Desarrollador conforme a los incisos (a) y (b) anteriores, junto con los gastos financieros aplicables, por lo que el Desarrollador renuncia en este acto a cualesquiera derechos y recursos para reclamar a la CEA el pago de las cantidades pagadas por el Fiduciario CEA conforme a lo anterior. El Desarrollador cooperará con el Fiduciario CEA y llevará a cabo cualesquiera acciones y firmará cualesquiera constancias u otros documentos que el Fiduciario CEA le solicite por escrito y que sean necesarios o convenientes para que el Fiduciario CEA pueda ejercer sus derechos frente a la CEA, incluyendo, sin limitación, la entrega de cualesquiera documentos que el Fiduciario CEA solicite al Desarrollador en relación con lo anterior.[footnoteRef:4]] [4:  CEA se encuentra validando dicha Cláusula con la Secretaria de Hacienda.] 


(d)	Las estipulaciones en favor del Fiduciario CEA que se establecen en esta Cláusula Quinta se entenderán como aceptadas por el Fiduciario CEA en la fecha en que el presente Contrato quede registrado en el Registro APP del Fideicomiso CEA y no podrán ser modificadas sin el consentimiento previo y por escrito del Fiduciario CEA.

(e)	En relación con la subrogación a que se refiere el inciso (c) anterior, la CEA se obliga a realizar todos los actos que sean necesarios, incluyendo, sin limitación a obtener las aprobaciones que sean necesarias de su Junta de Gobierno, a efecto de mantener en el presupuesto anual de la CEA cantidades suficientes para realizar los pagos adeudados al Desarrollador y, en su caso, al Fiduciario CEA.

[bookmark: _2jxsxqh]SEXTA.	VIGENCIA.	

Salvo que expresamente se señale un plazo distinto en el Contrato para el cumplimiento de una obligación, el presente Contrato tendrá una vigencia de [●] ([●]) días, y entrará en vigor a partir de la fecha de suscripción del Acta de Inicio de la Vigencia del Contrato (la “Fecha de Inicio del Contrato”) y terminará en la fecha de suscripción del Acta de Terminación del Contrato (la “Fecha de Terminación del Contrato”). No obstante lo anterior, la Fecha de Terminación del Contrato no podrá ser superior [●] ([●]), de acuerdo a lo establecido en el Decreto, según la misma pueda ser prorrogable.

La suscripción del Acta de Inicio de Vigencia del Contrato está sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones:

1. La suscripción del Convenio de Apoyo Financiero.
2. Que se encuentre contratado el Gerente Supervisor.
3. El registro del presente Contrato ante el Registro Público Único de Financiamientos y Obligaciones de Entidades Federativas y Municipios.

Si las condiciones previstas en esta Cláusula no han sido cumplidas una vez transcurridos 60 (sesenta) días contados a partir de la firma del presente Contrato, el presente Contrato quedará sin efectos para ambas Partes y se dará por terminado. Dicho plazo podrá ser prorrogado por la CEA, hasta por un plazo máximo de 120 (ciento veinte) días naturales contados a partir de la fecha de otorgamiento de la prórroga.

[bookmark: _z337ya]SÉPTIMA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR (DISTRIBUCIÓN DE RIESGOS).

[bookmark: _3j2qqm3]Durante la vigencia del presente Contrato, el Desarrollador tendrá los derechos que en esta Cláusula se especifican y deberá cumplir con todas y cada una de las obligaciones establecidas en este Contrato.

7.1 [bookmark: _1y810tw]Derechos del Desarrollador. De conformidad con lo establecido en el artículo 94 de la Ley APP y al presente Contrato, el Desarrollador tendrá los siguientes derechos:

[bookmark: _4i7ojhp]	7.1.1. Pago por los Servicios. El Desarrollador tendrá derecho a recibir la Contraprestación, conforme a lo previsto  en el mecanismo de pagos establecido en el Anexo 4 (Mecanismo de Pago) y de conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

La CEA conviene y acepta que si durante el Periodo de Operación la CEA incumple parcial o totalmente las obligaciones de pago a su cargo derivadas de este Contrato las Contraprestaciones correspondientes serán cubiertas con el patrimonio del Fideicomiso CEA, en el entendido que no se considerará incumplimiento a cargo de la CEA los pagos que se realicen a través del Fideicomiso CEA, si estas se realizan en tiempo y forma conforme a los términos señalados en el presente Contrato y el Fideicomiso CEA. 

7.1.2. [bookmark: _2xcytpi]Otorgamiento de Prórrogas. El Desarrollador tendrá el derecho de solicitar a la CEA el otorgamiento de prórrogas de los plazos del Contrato cuando existan demoras por causas imputables a la CEA y al propio Desarrollador, en el entendido de que, en este último caso quedará a discreción de la CEA otorgar dicha prórroga y sujeto al pago de las Penas Convencionales correspondientes conforme a lo establecido en el Anexo 11 (Penas Convencionales) del presente Contrato. El Desarrollador deberá fundamentar la solicitud de la prórroga a la CEA, mediante los análisis correspondientes y con la entrega de la documentación que aporte elementos para justificar su solicitud de prórroga. En relación con lo anterior, si el Desarrollador se encuentra en los supuestos señalados en la Cláusula 16 bis y en la sección 17.5.1, dichos supuestos se deberán regular y cumplir en los términos ahí establecidos y solamente aplicará supletoriamente los términos señalados en la presente Cláusula.

La CEA dará respuesta por escrito a la solitud de prórroga del Desarrollador dentro de un plazo de 30 (treinta) Días Hábiles posteriores a la presentación de la solicitud de prórroga del Desarrollador, a menos que la CEA determine durante el trámite un plazo distinto para su respuesta. Si la CEA no emite su respuesta en el plazo antes mencionado, se entenderá que la solicitud del Desarrollador ha sido negada. En caso de que la prórroga sea negada y derivado de lo anterior se rescinda el Contrato al Desarrollador, se generará el pago por terminación correspondiente y señalada en el Anexo 10 (Pagos por Terminación), en el entendido que la T1C de las Contraprestaciones será pagada de conformidad con el Anexo 10 (Pagos por Terminación) del presente Contrato.	

[bookmark: _1ci93xb]		7.1.3. Pago de Indemnizaciones. El Desarrollador tendrá el derecho de recibir las indemnizaciones que correspondan conforme a lo establecido en la Cláusula Décima Sexta (Indemnizaciones) del presente Contrato por los daños originados por las demoras mencionadas en la fracción anterior cuando sean imputables a la CEA.

7.2. [bookmark: _3whwml4]Obligaciones del Desarrollador. El Desarrollador tendrá, de manera enunciativa más no limitativa, las siguientes obligaciones:

[bookmark: _2bn6wsx]7.2.1 Prestación de los Servicios y ejecución del Proyecto. El Desarrollador se obliga a llevar a cabo la prestación de los Servicios y la ejecución del Proyecto de conformidad con los niveles de calidad y desempeño descritos en el Anexo 5 (Estándares de Desempeño) del presente Contrato, el Apéndice 1 (Términos de Referencia) y su Propuesta. 

De igual forma, estará obligado a ejecutar el Proyecto en los plazos comprometidos en el programa establecido en su Propuesta.

En relación con lo anterior, el Desarrollador deberá en todo caso considerar, sin limitar, que el agua proveniente de la planta desaladora, que forma parte de la Infraestructura, cumpla con la normativa de agua potable, que corresponde a la Modificación a la Norma NOM-127-SSA1-1994 denominada "Salud ambiental, agua para uso y consumo humano-límites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilización".

Asimismo se deberá cumplir con la NOM-179-SSA1-1998 sobre “Vigilancia y evaluación del control de calidad del agua para uso y consumo humano, distribuida por sistemas de abastecimiento público”.

[bookmark: _qsh70q]Por otra parte, el Desarrollador debe cumplir con las indicaciones que se emitan en los resolutivos de la MIA para el agua de rechazo así como al permiso de descarga y cualquier otra consideración contemplada en la misma. Se acompaña, adjunto a los Términos de Referencia, el Resolutivo de la MIA del proyecto entregado en forma referencial, de fecha 15 de junio de 2017. En caso que el Desarrollador presente un proyecto alternativo al entregado de modo referencial, los costos que involucre el cumplimiento del resolutivo de la MIA del nuevo proyecto no podrá significar aumentos de los precios ofertados en su propuesta. En caso de cualquier incumplimiento, el Desarrollador deberá pagar las penas convencionales de acuerdo a lo establecido en el Anexo 11 (Penas Convencionales) del presente Contrato.

[bookmark: _3as4poj]7.2.2. Personal del Desarrollador. El Desarrollador será el único responsable de la selección, costo, desempeño, actos, incumplimientos, omisiones o negligencia de todo el personal que contrate o subcontrate para cumplir con sus obligaciones conforme al presente Contrato. En virtud de lo anterior, toda referencia en este Contrato a cualquier acto, incumplimiento, omisión, negligencia o responsabilidad del Desarrollador se entenderá que incluye todo acto, incumplimiento, omisión, negligencia o responsabilidad del personal del Desarrollador, ya sea en materia civil, penal, laboral, administrativa o fiscal. 

El Desarrollador podrá realizar cambios al Personal Clave siempre y cuando cumpla por lo menos con la experiencia acreditada por el personal presentado en su Propuesta, previa autorización por escrito de la CEA. 

[bookmark: _1pxezwc]7.2.3. Seguridad. El Desarrollador, en la prestación de los Servicios, deberá cumplir con las Leyes Aplicables en materia de seguridad, verificar que su Personal esté debidamente informado sobre las medidas de seguridad y procurar que todas las personas que accedan a las Instalaciones, incluyendo Subcontratistas, Proveedores de Bienes y sus trabajadores, cumplan con dichas medidas de seguridad. 

Asimismo, se obliga a resguardar la Infraestructura de conformidad con las Leyes Aplicables y con las Prácticas Prudentes de la Industria. 

[bookmark: _49x2ik5]El Desarrollador se obliga a tomar las medidas de seguridad necesarias para evitar el acceso a personas ajenas al Personal del Desarrollador, sus Subcontratistas y Proveedores de Bienes, y al Personal de la CEA. 

[bookmark: _2p2csry]Asimismo, el Desarrollador deberá: (i) cumplir con las normas de seguridad informática y de la información para asegurar el resguardo de los datos históricos de las obras y operación de la Infraestructura, y (ii)  realizar respaldos permanentes y fuera de las instalaciones de la Infraestructura.

[bookmark: _147n2zr]7.2.4. Obligación de Transmisión a la Terminación del Contrato. Las partes reconocen que a la fecha del Acta de Terminación del Contrato, cualquier mejora y/o construcción, equipos, maquinaria, insumos y cualquier otro bien mueble derivado de la prestación de los Servicios, serán transferidos por el Desarrollador a favor de la CEA, sin pago alguno, obligándose el Desarrollador a llevar a cabo cualquier acto jurídico necesario para tal efecto. 

[bookmark: _3o7alnk]El Desarrollador no se reserva acción legal alguna que ejercer, ya sea de índole civil, mercantil, penal, administrativo de cualquier materia que aplique o llegare a aplicar en contra de la CEA por este concepto. Asimismo, el Desarrollador se obliga a entregar a la CEA la Infraestructura y las Autorizaciones conforme a lo establecido en el Anexo 8 (Procedimiento de Devolución del Terreno e Infraestructura a la CEA).

La Infraestructura del Proyecto que sea construida, modificada o instalada por parte del Desarrollador en los términos de este Contrato, y que se adhiera de manera permanente a bienes del dominio público, pasará a formar parte del patrimonio de la CEA a la terminación del Contrato. Estos son los bienes que son necesarios para la prestación del Servicio y que tienen la característica de ser indivisibles e inamovibles.

A la terminación del Contrato por cualquier causa y a voluntad de la CEA, el Desarrollador y/o, en su caso, el o los terceros propietarios de los activos no necesarios para la prestación de los Servicios podrá(n) transmitir a título oneroso o gratuito en favor de la CEA, según se acuerde, la propiedad de cualesquiera de los activos, así como las refacciones, materiales, herramientas, insumos y accesorios de los mismos, mediante la expedición, en su caso, de las facturas correspondientes a dichos bienes, a favor de la CEA, dejando constancia de dicha entrega jurídica en el Acta de Terminación del Contrato. El Desarrollador deberá presentar un inventario a la CEA con los activos que considere que no son necesarios para la prestación de los Servicios. La CEA aprobará dicho inventario y señalará aquellos bienes que desea que le sean transmitidos con el objeto de llegar un acuerdo con el Desarrollador para llevar a cabo dicha transmisión.

La CEA deberá notificar al Desarrollador con por lo menos 6 (seis) meses de anticipación a la terminación del Contrato su voluntad de adquirir la totalidad o parte de los activos no necesarios para la prestación de los Servicios (movibles), salvo en el caso de terminación anticipada, en la cual la CEA manifestará su voluntad de adquirir dichos activos conjuntamente con la notificación de terminación o recisión del Contrato al Desarrollador.

En caso de que, en un plazo de [●] días contados a partir de la notificación a la que se hace referencia en el párrafo anterior, la CEA haya notificado su voluntad de adquirir la totalidad o parte de los activos no necesarios para la prestación del Servicio, el Desarrollador deberá entregarlos, si así lo requiere la CEA, con su respectivo equipamiento y las refacciones, herramientas, materiales, bienes, insumos, garantías y accesorios necesarios y suficientes para llevar a cabo su conservación y mantenimiento.

Salvo que las partes acuerden que la adquisición será a título gratuito, la CEA pagará por la adquisición de los activos no necesarios para la prestación de los Servicios el valor que resulte del valor neto de reposición determinado por un perito valuador que deberá ser contratado para tal efecto, de conformidad con las Leyes Aplicables.

[bookmark: _23ckvvd]7.2.5 Anuncios y Publicidad. El Desarrollador no podrá, sin la autorización previa y por escrito de la CEA, realizar actividades publicitarias, promocionales o de índole similar dentro o fuera del Terreno, incluyendo, sin limitación, la colocación de espectaculares, anuncios, pancartas o entrega de folletos. La CEA no hará uso del nombre o logotipo del Desarrollador y/o sus Filiales, sin el consentimiento previo y por escrito del Desarrollador. 

[bookmark: _ihv636]7.2.6. Capital Total Aportado y Refinanciamiento. 

[bookmark: _32hioqz]7.2.6.1 Capital Total Aportado. El Desarrollador será el único responsable de obtener el financiamiento o aportar los recursos necesarios para cumplir con sus obligaciones conforme a este Contrato y, por lo tanto, de celebrar el Contrato de Crédito o aportar recursos propios o entregar las cartas de crédito por los montos requeridos para cubrir el Capital Total Aportado, los montos antes mencionados deberán ser aportados al patrimonio del Fideicomiso del Proyecto. El Desarrollador se obliga a entregar, dentro de un plazo máximo de 120 (ciento veinte) días naturales contados a partir de la fecha de firma del presente Contrato:


a) Los recursos o las cartas de crédito correspondientes. 
b) En su caso, una copia del Contrato de Crédito formalizado, sus contratos de cobertura, garantía y accesorios.
c) El Modelo Financiero conforme a los términos de financiamiento obtenido y de acuerdo a los lineamientos establecidos en el Anexo 16 (Contraprestación T1C y T1R).
d) La actualización de los Formatos Económicos (Determinación de la Oferta Económica- Estimación de Contraprestación), detallando la composición de T1 y el valor de T1C y T1R en el entendido que el valor total de T1 no podrá ser modificado con respecto al valor presentado en su Oferta Económica, es decir, en ningún periodo la T1c podrá ser mayor a la T1 de la Oferta Económica.

Las Partes acuerdan que únicamente para el inciso b) anterior, el Contrato de Crédito formalizado y sus contratos de cobertura, garantía y accesorios podrán entregarse hasta 90 (noventa) días antes de la Fecha Programada de Inicio de Operaciones.

El Desarrollador conviene que dentro de los términos del Contrato de Crédito se deberá establecer expresamente que las disposiciones del Crédito se realizarán a través del Fideicomiso del Proyecto. 

En caso de que el Desarrollador no entregue el Contrato de Crédito en el plazo de 120 (ciento veinte) días naturales contados a partir de la fecha de firma del presente Contrato, el Desarrollador deberá entregar a la CEA el día inmediato siguiente a dicho término, una o más cartas de crédito, en términos satisfactorios para la CEA, por un monto equivalente al monto remanente necesario para completar el Monto Total de la Inversión, los cuales deberán ser aportados al patrimonio del Fideicomiso del Proyecto. En este caso, el Desarrollador se obliga a entregar a la CEA el Modelo Financiero y la actualización de los Formatos Económicos (Determinación de la Oferta Económica- Estimación de Contraprestación) con la composición de T1 y el valor de T1R, en el entendido que el valor de T1C será igual a cero y el valor total de T1 no podrá ser modificado con respecto al valor presentado en su Oferta Económica, es decir, en ningún periodo la T1R podrá ser mayor a la T1 de la Oferta Económica. 

En caso de que el Desarrollador no celebre el Contrato de Crédito, o no entregue la(s) carta(s) de crédito, o no entregue los recursos, o por cualquier causa se rescinda el Crédito, la CEA podrá ejecutar la Garantía de Aportación de Capital de Riesgo y la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Inversión. 

Para llevar a cabo cualquier modificación al Contrato de Crédito, el Desarrollador necesitará la previa autorización por escrito de la CEA y del Fondo, sujeto a lo establecido en la Sección 7.2.6.2 siguiente. 

El Desarrollador deberá pactar con sus respectivos Acreedores Financieros, los términos y condiciones respecto a la transferencia temporal del Control del Desarrollador a los Acreedores Financieros de ésta en caso de incumplimiento frente a los mismos, previa autorización de la CEA.
[bookmark: _1hmsyys]7.2.6.2 Refinanciamiento. Previa aprobación de la CEA y del Fondo, el Desarrollador, directamente o a través del vehículo que constituya para tal efecto, podrá modificar los términos y condiciones del financiamiento otorgado al Desarrollador conforme a la estructura de financiamiento y, en su caso, al Contrato de Crédito. Dicho refinanciamiento podrá realizarse mediante la modificación del Contrato de Crédito existente, la contratación de un crédito bancario, la emisión de valores en un mercado de capitales o la contratación de otros instrumentos jurídicos o financieros. 
De tiempo en tiempo, la CEA podrá evaluar las condiciones existentes en el mercado o con proveedores de financiamiento y evaluar los beneficios potenciales de modificar los términos y condiciones del financiamiento otorgado al Desarrollador conforme al Contrato de Crédito. En caso de detectar la posibilidad de obtener beneficios o eficiencias con respecto al Contrato de Crédito registrado, la CEA podrá a través del procedimiento de revisión regulado en el Anexo 12 (Procedimientos de Revisión y Variación), presentar ante el Desarrollador un estudio de los beneficios realizados por un Perito en materia financiera conforme a supuestos detectados como potencialmente obtenibles a través de dicho refinanciamiento. En caso de que los beneficios detectados sean validados por el Desarrollador y las condiciones de refinanciamiento puedan ser cumplidas cabalmente en apego a las Leyes Aplicables y condiciones de autorización vigentes, el Desarrollador se obliga a llevar a cabo las acciones necesarias para formalizar dicho refinanciamiento. El Desarrollador en términos del procedimiento de revisión, en su caso se podrá oponer justificadamente al refinanciamiento en cuyo caso la CEA podrá someter la disputa a una resolución en términos de la Cláusula Vigésima Segunda del Contrato.
Los beneficios económicos que resulten del refinanciamiento se distribuirán entre las Partes conforme a lo que establezca la Ley APP y en el Reglamento, y en su caso conforme al dictamen financiero que emita un Perito y será efectivo a partir de la fecha en que se efectúe el primer, o único, desembolso del refinanciamiento de que se trate, en el entendido de que la participación de la CEA en los beneficios no podrá ser menor al cincuenta por ciento de los mismos. 
El Desarrollador se obliga a notificar por escrito a la CEA y al Fondo los términos y condiciones del refinanciamiento de acuerdo con lo señalado en el Anexo 12 (Procedimientos de Revisión y Variación), previo a la contratación del refinanciamiento de que se trate, en cuyo caso, la CEA y el Fondo, de común acuerdo, podrán negar su autorización para que se lleve a cabo el refinanciamiento en caso de que éste no refleje o sustente mejores condiciones financieras respecto del financiamiento originalmente contratado por el Desarrollador. La estructura tarifaria que se establece en el Anexo 4 (Mecanismo de Pago) de este Contrato se ajustará para reflejar los términos de dicho refinanciamiento y, en su caso, del beneficio financiero respectivo. 
El Desarrollador se obliga a presentar a la CEA y al Fondo los formatos financieros actualizados y un estudio de los beneficios realizados por una empresa de reconocido prestigio y validada por la CEA conforme al supuesto refinanciamiento en términos del Anexo 12 (Procedimientos de Revisión y Variación), en el entendido que dichos documentos actualizados estarán vigentes a partir de que la CEA y el Fondo aprueben el refinanciamiento.

Se entenderá que existe beneficio financiero cuando, a través del análisis o estudio realizado, se estime dicho beneficio en comparación con las condiciones de financiamiento vigentes, incluyendo sin limitar: 
a) Modificación en costos;
b) Cambio en el importe del Contrato de Crédito o financiamiento;
c) Cambios en Seguros, reservas o garantías;
d) Pagos anticipados;
e) Capitalizaciones;
f) Modificación en el perfil de amortización;
g) Modificación de plazo;
h) Intercambio de derechos, bienes o servicios;
i) Cambios en la rentabilidad del Proyecto; y/o
j) Cualquier otro beneficio directo o indirecto que se pueda atribuir al Proyecto o al Desarrollador como consecuencia del refinanciamiento.
En todo caso, los beneficios se calcularán sobre las condiciones de financiamiento vigentes, y se aplicarán sobre el valor de T1C. Este beneficio será aplicado mensualmente en la Contraprestación como un descuento por refinanciamiento y su correspondiente reducción en el valor de la T1C.
En el evento de discrepancia en la determinación del beneficio financiero cualquiera de las Partes podrá solicitar que mediante la solución de controversias establecido en la Cláusula 22.2.1, se resuelva dicha discrepancia. La determinación del mecanismo establecido en la Cláusula 22.2.1 será obligatoria para las Partes.
[bookmark: _41mghml]7.2.7. Capital Social del Desarrollador. El Desarrollador deberá aportar y mantener, un capital social mínimo suscrito y totalmente pagado a la firma del presente Contrato, equivalente a $70,000,000.00 (setenta millones de pesos 00/100 M.N.) o cualquier otro monto que determine la CEA a partir de la fecha de firma de este Contrato, sin derecho a retiro; en términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles y/o de la Ley de Mercado de Valores, según sea aplicable. Para efectos de claridad, dicho capital podrá utilizarse como capital de riesgo en un fideicomiso o cualquier otro vehículo que administre todos los recursos del Proyecto.
[bookmark: _2grqrue]		Se requerirá del consentimiento previo y por escrito de la CEA y el Fondo para modificar los estatutos sociales y la estructura accionaria del Desarrollador, en el entendido que no se podrán hacer modificaciones a dicha estructura accionaria durante los primeros 3 (tres) años de vigencia del Contrato, salvo por los casos que se describen más adelante. 

Cualquier transferencia de acciones o partes sociales representativas del capital social del Desarrollador o que tenga como resultado un Cambio de Control requerirá autorización previa y por escrito por parte de la CEA y del Fondo, incluyendo los supuestos que se mencionan a continuación. La autorización previa y por escrito de la CEA y del Fondo respecto de un Cambio de Control será necesaria en cualquiera de las siguientes circunstancias: 

(a) si el Cambio de Control es consecuencia de una reorganización o reestructura corporativa con fines fiscales, siempre y cuando dicha reorganización no afecte en forma alguna la prestación de los Servicios o la ejecución del Proyecto; o 

(b) si el Cambio de Control ocurre como consecuencia de la ejecución de una garantía respecto de las acciones representativas del capital social del Desarrollador, bajo el Contrato de Crédito celebrado entre el Desarrollador y los Acreedores Financieros, por cuya ejecución se adjudiquen o transfieran a los Acreedores Financieros o a un tercero que cumpla con los requisitos técnicos y financieros para garantizar el cumplimiento del Contrato, las acciones o partes sociales del Desarrollador; o 

(c) si el Cambio de Control es consecuencia de un cambio de control de cualquiera de los accionistas propietarios o tenedores de acciones del capital social del Desarrollador, y que sea resultado de una operación normal de mercado de la sociedad tenedora de acciones. 

 
[bookmark: _vx1227]7.2.8. Contratación y Renovación de Seguros. El Desarrollador contratará y mantendrá vigentes durante la vigencia del presente Contrato, los seguros que se describen en el Anexo 9 (Seguros y Coberturas) de conformidad con lo establecido en la Cláusula Décima Cuarta del presente Contrato.

[bookmark: _3fwokq0]7.2.9. Derechos de Supervisión y Auditorías. El Desarrollador permitirá que la CEA, a través del Gerente Supervisor o de sus representantes o funcionarios autorizados, lleven a cabo la supervisión respecto de: (i) toda la información, documentos, expedientes y material similar que se encuentre en posesión del Desarrollador en relación con el presente Contrato; (ii) los registros contables y/o activos del Desarrollador,  (iii) cualquier documento o revisión física del Terreno, (iv) revisar inventarios y controlar los bienes muebles e inmuebles  y (v) cualquier otro documento que la CEA le requiera al Desarrollador relacionada con la prestación de los Servicios. Dichas revisiones se realizarán cuando sea solicitado, previa notificación por escrito al Desarrollador por lo menos con 10 (diez) Días Hábiles de anticipación. Dichas revisiones se realizarán en Días Hábiles y en horas laborables acordado con el Desarrollador, de manera en que no interfieran o interrumpan las operaciones del Desarrollador. Dentro de la supervisión se podrá verificar, sin limitar:

· Calidad del agua potable suministrada.
· Calidad del agua de rechazo.
· Caudal de producción de los pozos o la fuente definida en su diseño.
· Calidad del agua extraída de los pozos o la fuente definida en su diseño.
· Disponibilidad de agua potable de reserva en los tanques. 
· Disponibilidad de materiales e insumos en inventario.
· Inventario de bienes, equipos e insumos.

[bookmark: _1v1yuxt]7.2.10 Subcontratistas y Proveedores de Bienes y Prestadores de Servicios. 

El Desarrollador podrá realizar la prestación de los Servicios mediante subcontratación a cualquier persona o sociedad, siempre y cuando la propuesta de subcontratación y el contrato respectivo se presenten a la CEA mediante el Procedimiento de Revisión y ésta no objete los mismos en términos de dicho procedimiento. Todo trabajo subcontratado deberá cumplir con los términos presentados por el Desarrollador en su Propuesta  

El Desarrollador reconoce y acepta que será el único responsable frente a la CEA por los actos de cualquiera de sus Subcontratistas conforme a cualquier contrato, convenio, acuerdo u otro instrumento que celebre el Desarrollador con dichos Subcontratistas para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato. 

El Desarrollador a la Fecha de Terminación del Contrato, deberá entregar y ceder a la CEA, según sea aplicable y este último así lo desee, cualesquier contratos o documentos (aquellos que se encuentren vigentes) que haya celebrado con cualquier Subcontratista durante la vigencia del Contrato. Asimismo, el Desarrollador deberá incluir en todos los contratos que celebre con cualquier Subcontratista, una cláusula en la que señale que a la terminación de la vigencia del Contrato, por cualquiera que sea la causa, la CEA tendrá derecho a renovar o dar por terminados dichos contratos.

El Desarrollador reconoce y acepta que será el único responsable frente a la CEA por los actos de cualquiera de sus Subcontratistas conforme a cualquier contrato, convenio, acuerdo u otro instrumento que celebre el Desarrollador con dichos Subcontratistas para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato. 

En virtud de lo anterior, el Desarrollador se obliga a obtener y hacer constar en los contratos, convenios o instrumentos jurídicos que celebre con sus Subcontratistas, el reconocimiento y aceptación de sus Subcontratistas respecto de lo siguiente: (i) que no se encuentra en los supuestos establecidos en el artículo 42 de la Ley APP; y (ii) que el Desarrollador es el único responsable para ejercer y cumplir con sus obligaciones frente a sus Subcontratistas conforme a los contratos, convenios o instrumentos jurídicos que celebre con ellos. 

Asimismo, el Desarrollador se obliga a establecer en los contratos que celebre con los Subcontratistas, que el Desarrollador será el único responsable frente a la CEA respecto de los Servicios que los Subcontratistas presten a favor del Desarrollador. Adicionalmente, los contratos celebrados con los Subcontratistas no podrán exceder en ningún momento de la vigencia del presente Contrato.

[bookmark: _4f1mdlm]7.2.11. Confidencialidad El Desarrollador se obliga a guardar confidencialidad de conformidad con la Cláusula Décima Novena del presente Contrato.

[bookmark: _2u6wntf]7.2.12. Instrucciones de la CEA y otras Dependencias. El Desarrollador deberá cumplir con las instrucciones de la CEA o del Fondo de acuerdo a los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato, en el Fideicomiso del Proyecto y el CAF. Las estipulaciones establecidas en favor del fondo se entenderán aprobadas por el solo hecho de celebrar el CAF.

[bookmark: _19c6y18]7.2.13. Información operacional y de gestión. El Desarrollador deberá mantener sistemas de información e informes, reportes operaciones y financieros en los que radique la información de los Servicios prestados. Estos sistemas de información se deberán mantener debidamente resguardados. La información se deberá mantener respaldada y deberá estar registrada toda la información histórica durante la vigencia del Contrato y estarán disponibles en todo momento a favor de la CEA.

[bookmark: _3tbugp1]7.2.14. Capacitación al personal de la CEA. El Desarrollador se obliga a capacitar de forma continua al personal que la CEA designe para que dicho personal pueda continuar la prestación de los Servicios una vez que el Contrato se dé por terminado. Los términos y plazos de la capacitación serán establecidos de común acuerdo entre la CEA y el Desarrollador, atendiendo a las necesidades de la CEA.

[bookmark: _28h4qwu]7.2.15. Vinculación Académica. El Desarrollador, previa notificación por escrito de la CEA con al menos 5 (días) de anticipación, deberá permitir el ingreso a las Instalaciones y llevar a cabo visitas guiadas a grupos académicos o miembros de la sociedad civil con fines académicos o de difusión.

[bookmark: _nmf14n][bookmark: _37m2jsg]7.2.16  Autorizaciones. El Desarrollador se obliga a tramitar y obtener, incluyendo sin limitar, todas y cada uno de las Autorizaciones descritas en el Anexo 15 (Autorizaciones) para el cumplimiento del presente Contrato, mismas que no hayan sido otorgadas por la CEA en el momento de la emisión del Fallo.

[bookmark: _GoBack]7.2.17  	Reportes. El Desarrollador se obliga a entregar al Gerente Supervisor o al Representante de la CEA los reportes que se establecen en el Anexo 6 (Inspección y Reportes).

7.3 [bookmark: _1mrcu09] Disposiciones aplicables al Desarrollador y a la CEA.

7.3.1 [bookmark: _46r0co2]Régimen para la Modificación de los Documentos del Contrato. En caso de que se deba modificar el Contrato y cualquiera de los documentos relacionados con éste, las Partes deberán cumplir con lo establecido en el Procedimiento de Revisión y Variación establecido en el Anexo 12 (Procedimientos de Revisión y Variación).

[bookmark: _2lwamvv]7.3.2 Terreno. A efecto de que el Desarrollador pueda cumplir con sus obligaciones conforme a este Contrato, la CEA se obliga a entregar al Desarrollador antes de la fecha del Acta de Inicio de Vigencia del Contrato, el Terreno para la ejecución de la Infraestructura y la prestación de los Servicios. El Terreno sólo podrá ser destinado al desarrollo del Proyecto conforme a los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato. La entrega del Terreno se llevará a cabo conforme a lo establecido en el Anexo 7 (Procedimiento de Entrega del Terreno al Desarrollador) y solamente podrá ser utilizado por el Desarrollador para el Proyecto en términos de las Leyes Aplicables. 

[bookmark: _111kx3o]7.4 Adhesión al Fideicomiso CEA; Registro

Dentro de los [[●] ([●])] días naturales siguientes a la fecha de firma del presente Contrato o de cualquier convenio modificatorio del mismo, las partes deberán llevar a cabo todas las acciones, y deberán celebrar y/o suscribir todos los contratos, convenios y demás documentos que sean necesarios o convenientes para inscribir y mantener la inscripción del presente Contrato en el Registro 
APP del Fideicomiso CEA, en términos del Fideicomiso CEA. Se considerará que el presente Contrato o cualquier convenio modificatorio al mismo han quedado debidamente inscritos en el Registro APP del Fideicomiso CEA, a partir de la fecha en que la CEA y el Desarrollador reciban del Fiduciario CEA una Constancia de Inscripción en el Registro APP, en el Fideicomiso CEA.


[bookmark: _3l18frh]OCTAVA.	EJECUCIÓN DEL PROYECTO.	

[bookmark: _206ipza]El Desarrollador se obliga a ejecutar el Proyecto y a llevar a cabo la prestación de los Servicios cumpliendo con las especificaciones previstas en el presente Contrato y sus Anexos. Para tal fin, el Desarrollador proporcionará todos los materiales, equipo, herramientas y personal especializado que se requieran para la construcción, equipamiento y puesta en marcha de la Infraestructura del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato y sus Anexos.

Para la realización del Proyecto, el Desarrollador deberá sujetarse a las disposiciones legales y administrativas aplicables en materia de construcción, impacto ambiental, seguridad e higiene, así como aquéllas otras materias aplicables. 

El Desarrollador se obliga a obtener todas las Autorizaciones y los derechos necesarios que le correspondan, incluyendo sin limitar los permisos de construcción, aquellas inherentes a la ejecución del Proyecto y la prestación de los Servicios, incluyendo la realización de los estudios respectivos. 

El Desarrollador deberá registrar diaria, sistemática y permanentemente en la bitácora las actividades que se efectúen para la realización del Proyecto y aquéllas incidencias que ocurran y que afecten o puedan afectar los trabajos en los Periodos de Inversión y de Operación.

El Desarrollador será responsable de la operación, conservación, mantenimiento y reposición de equipos, estructuras, edificaciones, vialidades, áreas verdes, obras exteriores, equipamiento, mobiliario, vehículos, instalaciones y sistemas principales y complementarios, en los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato, sus Anexos y en las disposiciones legales y administrativas y en el reglamento de operación que deberá elaborar el Desarrollador y someter a la aprobación de la CEA, mismo que, una vez aprobado por las partes, se adjuntará como anexo al presente Contrato.

Durante la vigencia del Contrato, el Desarrollador se mantendrá permanentemente informado de las mejoras, adecuaciones e innovaciones tecnológicas liberadas al mercado relativas a las partes, componentes, equipos, procesos, subsistemas, patentes y tecnologías en uso dentro del sistema, con objeto de estudiar, analizar y en su caso proponer, su reemplazo o adaptación si ésta produce un incremento en eficiencias y una reducción en costos. En este caso, el Desarrollador deberá informar a la CEA y al Gerente Supervisor de dichas mejoras, adecuaciones e innovaciones y las partes se sujetarán a lo establecido en la Cláusula 23.8 del presente Contrato.

Sujeto a los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato, el Desarrollador se obliga a ejecutar el Proyecto y prestar los Servicios en los periodos establecidos a continuación:

8.1. [bookmark: _4k668n3]Periodo de Inversión. 

El Periodo de Inversión tendrá una vigencia de 18 (dieciocho) meses contados a partir de la suscripción del Acta de Inicio de Vigencia del Contrato. El Periodo de Inversión se compone a su vez por el Periodo de Construcción y el Periodo de Pruebas.

El Desarrollador ejecutará durante el Periodo de Inversión, durante el Periodo de Construcción, las memorias de cálculo civil, eléctrico, mecánico, hidráulico, de procesos y sanitario, los planos de construcción e instalaciones, las listas de materiales, los catálogos de conceptos y las cantidades de obra relativos al Proyecto Ejecutivo de la Infraestructura. En el Periodo de Inversión se consideran las pruebas pre-operativas y la puesta en Marcha de la Infraestructura incluyendo todas las obras que la conforman.

El Desarrollador se obliga a ejecutar la construcción, equipamiento y puesta en marcha de la Infraestructura de conformidad con las especificaciones y el calendario que se establecen en el Anexos 5 (Estándares de Desempeño) y la Propuesta del Desarrollador. 

Para llevar a cabo los trabajos antes mencionados, el Desarrollador proporcionará por su cuenta todos los materiales, equipos, herramientas y mano de obra que se requieran para la ejecución del Proyecto, de acuerdo con el Proyecto Ejecutivo.

Este periodo se entenderá finalizado cuando la CEA firme el Acta de Inicio del Periodo de Operación previa aprobación del Gerente Supervisor. Asimismo, a la firma de dicha acta procederá la liberación de la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Inversión sujeto a lo establecido en la Cláusula Décima Tercera.

8.1.1 [bookmark: _2zbgiuw]Estimaciones de Obra.

Durante el Periodo de Inversión, el Desarrollador presentará las estimaciones de obra (las “Estimaciones de Obra”) correspondientes a la construcción de la Infraestructura del Proyecto para su pago de conformidad con el procedimiento y los documentos incluyendo los CAAPS que se establezca en el Fideicomiso del Proyecto y en el CAF, mismo que incluirá cualquier deducción por Penas Convencionales de acuerdo a lo establecido en el presente Contrato. 

En caso de que el Desarrollador no cumpla en tiempo con el Programa de Obra, no será necesaria la presentación de las Estimaciones de Obra al fiduciario del Fideicomiso del Proyecto para que éste último le requiera al Desarrollador la aportación de los recursos provenientes del Capital de Riesgo y las disposiciones del Crédito en la proporción correspondiente, es decir, deberá realizar las aportaciones de Capital de Riesgo y Crédito conforme al Programa de Obra presentado en su Propuesta independientemente del avance de obra.

8.1.2 [bookmark: _1egqt2p]Estimaciones de Supervisión

El Gerente Supervisor emitirá la Estimación de Supervisión de conformidad con los términos del contrato que celebre con el fiduciario del Fideicomiso del Proyecto y el CAF, misma que presentará a la CEA para su aprobación y pago de conformidad con el procedimiento que se establezca en dichos instrumentos.

En caso de que el Desarrollador, por cualquier causa, no aporte los recursos correspondientes para el pago de las Estimaciones de Supervisión, se podrá ejecutar la Garantía de Aportación de Capital de Riesgo, en virtud de que el pago del Gerente Supervisor es considerado como Capital de Riesgo, excluyendo la aportación del Fondo.


8.1.3 [bookmark: _3ygebqi]Periodo de Construcción. 

El Periodo de Construcción tendrá una duración de [16 (dieciséis)] meses contados a partir del Acta de Inicio de la Construcción.  Será condición para la firma del Acta de Inicio de Construcción que se inscriba el Contrato en el Registro Público Único de Financiamientos y Obligaciones de Entidades Federativas y Municipios.

Durante este periodo, el Desarrollador llevará a cabo los trabajos de construcción y equipamiento que deberán ejecutarse conforme al Apéndice 1 (Términos de Referencia) del presente Contrato. 

En dicho documento se indican las condiciones de diseño y construcción de las distintas obras del Proyecto así como las actividades requeridas para el suministro, instalación y pruebas de los equipos.

El Desarrollador deberá reparar oportunamente y a su cargo, todos los desperfectos y daños que se produzcan en la Infraestructura, incluyendo el ducto al que hace referencia el inciso g) siguiente, debiendo ajustarse a los plazos que se acuerden previendo que existan elementos de reserva de acuerdo a la magnitud de los trabajos a realizar, comprometiéndose a entregar la Infraestructura, en condiciones adecuadas de operación y conservación al término de la Vigencia del Contrato, tomando en cuenta el desgaste normal que deba tener por el tiempo de uso.

El Desarrollador deberá ejecutar y desarrollar durante este periodo, de manera enunciativa más no limitativa, lo siguiente formando parte de la Infraestructura:

a) Construcción de pozos, u otra obra de captación que el Desarrollador proponga y para el cual cuente con las respectivas Autorizaciones, y sus interconexiones con la planta desaladora, se incluye su habilitación y conexiones eléctricas.
b) Construcción de la línea eléctrica desde el punto de conexión definido por CFE hasta la Infraestructura.
c) Construcción de, al menos, dos tanques para almacenar agua potable de un volumen total de 34,600 m3.
d) Construcción de la planta desaladora para un caudal de entrega de agua potable de 200 l/s en al menos dos módulos del 50% (cincuenta) por ciento cada uno.
e) Instalación de equipos periféricos en la Infraestructura.
f) Construcción de la línea de conducción de agua potable, incluido las obras civiles y equipos de bombeo de una capacidad de 200 l/s desde la Infraestructura hasta el tanque designado por la CEA (C1).
g) Construcción e instalación de la línea de salmuera para disponer en el mar el agua de rechazo de la Infraestructura.
h) Construcción de las obras de urbanización y complementarias de la planta (sanitarios, planta de tratamiento de aguas residuales sanitarias, caseta de control, bodegas, laboratorio, auditorio equipado con una capacidad no menor a 30 (treinta) personas, etc.)

8.1.4 [bookmark: _2dlolyb]Periodo de Pruebas. 

El Desarrollador se obliga a realizar, a su costo, todas las pruebas de funcionamiento incluyendo las pruebas de capacidad y calidad de la Infraestructura, conforme se indica en Apéndice 1 (Términos de Referencia) del Proyecto, bajo la supervisión de la CEA y del Gerente Supervisor, disponiendo de este plazo para la estabilización de proceso, periodo en el cual podrá proporcionar un afluente de calidades variables. Este periodo tendrá una duración de 2 (dos) meses contados a partir de la suscripción del el Acta de Terminación de la Construcción. 

Al finalizar este periodo, se deberá emitir el Acta de Inicio del Periodo de Operación conjuntamente por la CEA, el Gerente Supervisor y el Desarrollador, cuya fecha marcará el inicio del periodo operación, reposición de equipo, conservación y mantenimiento de la Infraestructura, así como el cobro de las Contraprestaciones. 

Para la puesta en marcha el Desarrollador deberá informar con 10 (diez) días de anticipación a la CEA y durante este período el Gerente Supervisor y la CEA evaluarán si la Infraestructura está en condiciones de iniciar el Periodo de Operación. Al finalizar este periodo, se suscribirá el Acta de Capacidad y Puesta en Marcha mediante la cual se hará constar el cumplimiento satisfactorio de las pruebas respectivas. 

8.2. [bookmark: _sqyw64]Periodo de Operación.

Una vez suscrita el Acta de Inicio del Periodo de Operación se dará inicio al Periodo de Operación que tendrá una vigencia de 18 (dieciocho) años y 6 (seis) meses contados a partir de la suscripción de dicha acta y en el cual el Desarrollador prestará los Servicios mediante la operación y mantenimiento de la Infraestructura de conformidad con lo establecido en el presente Contrato.  

El Desarrollador deberá operar el proyecto de manera constante y continua exceptuando los periodos requeridos para la conservación y mantenimiento de la Infraestructura, que en ningún caso serán mayores a 3 (tres) días naturales consecutivos una vez por año. El Desarrollador se obliga a informar con 30 (treinta) días naturales de anticipación a la CEA los periodos de conservación y mantenimiento de conformidad con lo establecido en su programa contractual de mantenimiento.

Una vez concluidos los 18 (dieciocho) años y 6 (seis) meses antes mencionados, las Partes suscribirán el Acta de Terminación del Contrato. Para la suscripción del Acta de Terminación del Contrato se deberá seguir el protocolo de pruebas de equipos, instalaciones y procesos con base en las especificaciones del Proyecto y que deberá incluir por lo menos:

a) Programa de pruebas,
b) Guía de procedimientos,
c) Formatos y cuestionarios para concentrar los resultados,
d) Procesamiento de resultados,
e) Manual para atender contingencias,
f) Manual de Operación del sistema
g) Bitácora de programas de mantenimiento preventivo y correctivo.

Asimismo, el Desarrollador deberá entregar los certificados de calidad de los fabricantes de materiales, equipos e instalaciones; así como insumos suficientes para que la Infraestructura continúe operando durante un periodo de 6 (seis) meses posteriores a la suscripción del Acta de Terminación del Contrato.

8.2.1. [bookmark: _3cqmetx]Calidad del Agua.
El agua proporcionada por la planta desaladora deberá cumplir con la normativa de agua potable, que corresponde a la Modificación a la NOM-127-SSA1-1994 denominada "Salud ambiental, agua para uso y consumo humano-límites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilización", u otra norma que la reemplace a futuro. 
Asimismo se deberá cumplir con la NOM-179-SSA1-1998 sobre “Vigilancia y evaluación del control de calidad del agua para uso y consumo humano, distribuida por sistemas de abastecimiento público”.
En caso de incumplimiento a cualquiera de las normas oficiales mexicanas arriba mencionadas, el Desarrollador deberá pagar las Penas Convencionales establecidas en el Anexo 11 (Penas Convencionales), sin perjuicio del derecho de la CEA de dar por terminado el presente Contrato conforme a la Cláusula 17.1 (Causas de Incumplimiento del Desarrollador) del presente Contrato.

Por otra parte, el Desarrollador debe cumplir con la calidad exigida para el agua de rechazo, según lo indicado en la MIA del proyecto.

[bookmark: _1rvwp1q]8.2.2. Reposición de Equipo, Conservación y Mantenimiento de la Infraestructura. El Desarrollador se obliga a reponer los equipos y a tener en los lugares de trabajo, todos los materiales, insumos, aparatos, tuberías, equipos, instrumentos, controles, herramientas y repuestos necesarios para el funcionamiento normal y la conservación y mantenimiento preventivo y correctivo requerido para la prestación de los Servicios durante la Vigencia del Contrato. Asimismo, deberá elaborar el Manual de Operación, Conservación y Mantenimiento para cada uno de los componentes de la Infraestructura, así como registrar sistemáticamente las órdenes de trabajo y las actividades de mantenimiento que respecto a la Infraestructura se realicen, estas actividades se deberán incorporar a la bitácora.

El Desarrollador deberá registrar de forma diaria, sistemática y permanentemente en una bitácora, las órdenes de trabajo y las actividades de conservación, reparación o reposición de equipo y mantenimiento que se realicen en el sistema.

La conservación y mantenimiento a que se obliga el Desarrollador, implica reponer o reparar todos los desperfectos y daños que se produzcan en la Infraestructura del Proyecto dentro de los plazos que de común acuerdo establezca con la CEA.

[bookmark: _4bvk7pj]NOVENA. FIDEICOMISO DEL PROYECTO 

[bookmark: _2r0uhxc]9.1 Fideicomiso del Proyecto. De forma simultánea a la firma del presente Contrato, el Desarrollador como Fideicomitente y Banobras como Fiduciario celebraron el Fideicomiso del Proyecto con el objeto, entre otros, de administrar los recursos relacionados con el desarrollo del Proyecto y la prestación de los Servicios, y llevar a cabo la contratación y pago del Gerente Supervisor. Una copia del Fideicomiso del Proyecto se adjunta al presente como Anexo 14 (Fideicomiso del Proyecto). 

DÉCIMA. SUPERVISIÓN APP Y DERECHOS DE INTERVENCIÓN.
[bookmark: _1664s55]
1.1. [bookmark: _3q5sasy]Supervisión APP. La Supervisión APP respecto a la ejecución de la Infraestructura durante el Periodo de Inversión estará a cargo del Gerente Supervisor (el “Gerente Supervisor”), el cual será contratado por el fiduciario del Fideicomiso del Proyecto; independientemente que la CEA pueda ejercer directamente acciones de supervisión del Proyecto. 

El fiduciario del Fideicomiso del Proyecto, previa instrucción conjunta del Fondo y de la CEA llevará a cabo la contratación del Gerente Supervisor, como condición para la firma del Acta de Inicio de la Vigencia del Contrato. 

El Desarrollador deberá aportar al Fideicomiso del Proyecto en efectivo y/o garantizar mediante una carta de crédito de fecha previa a la firma del Acta de Inicio de la Vigencia del Contrato y del procedimiento de contratación del Gerente Supervisor, el monto total de la contraprestación del Gerente Supervisor equivalente al 3% (tres por ciento) del Costo del Proyecto. El pago de la contraprestación se encuentra incluido en los fines del Fideicomiso del Proyecto.

El Gerente Supervisor deberá actuar en todo momento conforme al contrato formalizado con el Fiduciario.

Las principales obligaciones del Gerente Supervisor, de manera enunciativa más no limitativa, serán las siguientes:

1. Revisar e inspeccionar la Infraestructura. 
2. Verificar el cumplimiento de los Estándares de Desempeño conforme los términos del presente Contrato.
3. Revisar y aprobar las Estimaciones de Obra.
4. Entregar un informe a la CEA respecto a cualquier incumplimiento del Desarrollador.
5. Elaborar los informes mensuales que la CEA establezca.
6. Emitir opiniones que le solicite la CEA, el Fondo o el Desarrollador, en su caso.
7. Realizar los controles de calidad de la Infraestructura del Proyecto.
8. Verificar el cumplimiento de todas las pruebas para la puesta en marcha de la Infraestructura.
9. Autorizar las Estimaciones de Obra y emitir las Estimaciones de Supervisión.

1.2. [bookmark: _25b2l0r] Derechos de Intervención de la CEA. De conformidad con los artículos 112 y 116 de la Ley APP, la CEA podrá intervenir en la preparación, ejecución, prestación de los Servicios o en cualquier otra etapa del desarrollo del Proyecto, siempre y cuando la CEA determine que el Desarrollador ha incumplido con sus obligaciones por causas imputables al Desarrollador contenidas en el presente Contrato o la prestación de los Servicios con base en los informes que el Gerente Supervisor le entregue conforme a la cláusula anterior, y tal circunstancia ponga en peligro el desarrollo mismo del Proyecto. Cualquier discrepancia en relación con lo establecido en la presente Cláusula será dirimida conforme al procedimiento establecido en la Cláusula 22.2 (Solución de Controversias) del presente Contrato.

[bookmark: _kgcv8k]Para tales efectos, deberá notificar al Desarrollador y a los Acreedores Financieros la causa que motiva la intervención, y señalar un plazo para subsanarla. 

[bookmark: _34g0dwd]DÉCIMA PRIMERA. REPRESENTANTES DE LAS PARTES Y COMUNICACIÓN.
[bookmark: _1jlao46]
11.1. [bookmark: _43ky6rz]Representante de la CEA. El Representante de la CEA será la persona que sea designada por la CEA en los términos de la presente Cláusula. El Representante de la CEA tendrá las funciones y facultades otorgadas por la CEA en relación con lo establecido en este Contrato. Asimismo, la CEA deberá cerciorarse de que el Representante de la CEA esté facultado tanto para entregar en la Fecha de Inicio del Contrato el Terreno en términos del procedimiento establecido en el Anexo 7 (Procedimiento de Entrega del Terreno al Desarrollador); como para recibir en la Fecha de Terminación de este Contrato, el Terreno en términos del procedimiento establecido en el Anexo 8 (Procedimiento de Devolución del Terreno e Infraestructura a la CEA) de este Contrato, así como para emitir tanto la Acta de Entrega del Terreno como el acta de devolución del Terreno en la Fecha de Terminación del Contrato. 

    El Representante de la CEA también ejercerá todas las demás funciones y atribuciones de la CEA conforme a este Contrato que en su caso la CEA le notifique al Desarrollador. 

    El Representante de la CEA tendrá en todo momento la facultad de nombrar y notificar al Desarrollador la designación de cualquier otra persona de la CEA como su representante a efecto de que la misma ejerza funciones y atribuciones de la CEA que le han sido delegadas de conformidad con la presente Cláusula, ya sea de manera general o especial. Cualquier acto de dicha persona constituirá, para fines de este Contrato, un acto del Representante de la CEA y todas las referencias en este Contrato al Representante de la CEA (salvo por lo previsto en esta Cláusula) se tomarán como referencia a tal persona. 

[bookmark: _2iq8gzs]El Representante de la CEA tendrá facultades para emitir comunicaciones por parte de CEA al Desarrollador y para supervisar el cumplimiento diario del presente Contrato. En ningún momento estará facultado, en tal calidad, para modificar el presente Contrato y realizar renuncias a derechos de la CEA conforme al presente Contrato. No obstante lo anterior, el Desarrollador deberá considerar cualquier acto o indicación de parte del Representante de la CEA como un acto o indicación de CEA, siempre y cuando dichos actos o indicaciones se encuentren dentro de las facultades expresamente pactadas para el Representante de la CEA en términos del presente Contrato.

11.2 [bookmark: _xvir7l]Representante del Desarrollador. El Representante del Desarrollador será el Director del Proyecto. El Representante del Desarrollador tendrá todas y cada una de las atribuciones y facultades necesarias para actuar en nombre y representación del Desarrollador para todo lo relacionado con este Contrato.  Salvo por aquellos actos que el Desarrollador le notifique por escrito a la CEA como no aplicables al Representante del Desarrollador, cualquier acto o decisión por parte del Representante del Desarrollador, en relación con este Contrato, se considerará como un acto o indicación por parte de Desarrollador.

El Desarrollador a través del Representante del Desarrollador, estará obligado a notificar a la CEA la sustitución del Representante del Desarrollador, mediante notificación por escrito con por lo menos 20 (veinte) Días Hábiles de anticipación. La CEA deberá aprobar dicha sustitución tomando en cuenta la necesidad de continuidad y comunicación en relación con el Proyecto. La aprobación por parte de la CEA del nuevo Representante del Desarrollador no podrá ser negada sin causa justificada.

[bookmark: _3hv69ve]DÉCIMA SEGUNDA. REEQUILIBRIO ECONÓMICO Y VARIACIONES.

a) Con objeto de restablecer el equilibrio económico del Proyecto, el Desarrollador tendrá derecho a la revisión del Contrato cuando, derivado de un acto administrativo, legislativo o jurisdiccional, de autoridad competente, varíe la Tasa de Rendimiento Real Anual ofertada más del 10% (diez por ciento). Por lo que respecta al financiamiento obtenido por el Desarrollador, se atenderá a lo dispuesto en la Cláusula 7.2.6 del presente Contrato.

Para fines del presente Contrato, y salvo por lo señalado en el inciso b) siguiente, “Cambio en la Legislación” significa un cambio a cualquier norma jurídica que regule o resulte aplicable a la ejecución de los Servicios, sea a través de una reforma (modificación, adición, derogación o abrogación) o de la expedición de una nueva disposición o instrumento normativo.

La revisión y, en su caso, los ajustes al Contrato sólo procederán si el Cambio en la Legislación:

I. Tiene lugar con posterioridad a la fecha de presentación y apertura de las Propuestas en el Concurso;

II. No haya sido posible preverlo al realizarse la preparación y adjudicación del Proyecto; y

III. Represente un cambio a las disposiciones aplicables al desarrollo del Proyecto.

La CEA procederá a realizar los ajustes a los términos y condiciones del Contrato de conformidad con el Anexo 12 (Procedimientos de Revisión y Variación), incluso de la Contraprestación a favor del Desarrollador, que se justifiquen por las nuevas condiciones derivadas del acto de autoridad de que se trate.

De igual manera, de conformidad con lo establecido en la Ley APP y el Reglamento, procederá la revisión del Contrato cuando sobrevenga un desequilibrio económico del mismo, que implique un rendimiento para el Desarrollador mayor al previsto en su Oferta Económica y en este Contrato conforme a lo establecido en el primer párrafo de la presente Cláusula.

El Desarrollador deberá tomar todas las acciones necesarias para que los Servicios se presten de conformidad con los términos del presente Contrato y en cumplimiento con las Leyes Aplicables, aún después de un Cambio en la Legislación.

En caso de existir un Cambio en la Legislación y siempre y cuando se hayan otorgado las autorizaciones presupuestales aplicables en caso de incremento, las Partes tendrán derecho a solicitar ajustes a los pagos por los Servicios, como consecuencia de un aumento o disminución del costo neto del Desarrollador para la prestación de los Servicios, incluyendo cualquier sobrecosto derivado por dicho Cambio en la Legislación. Dichos ajustes, en su caso, se calcularán de conformidad con lo previsto en el Anexo 12 (Procedimiento de Revisión y Variación).

b) Los siguientes Cambios en la Legislación no se considerarán como tales cuando:

(i) El impacto del cambio en el costo de la prestación de los Servicios no resulte en un impacto sustancial al Proyecto; o

(ii) Un Cambio en la Legislación relacionado con la solicitud, vigencia, términos, implementación o revocación de cualquier Autorización que no resulte en un impacto sustancial al Proyecto; o

(iii) No exista una variación que modifique al menos al 40% (Cuarenta por ciento) de los Servicios; o


(iv) El beneficio neto del Contrato calculado con base en el análisis costo-beneficio señalado en el artículo 14 de la Ley de Asociaciones Público Privadas no se reduzca en un 50% (Cincuenta por ciento); o

(v) Si el impacto de dicha modificación, en valor presente, no excede el 20% del valor del presupuesto del Contrato o el valor estimado para éste.

Al ocurrir un Cambio en la Legislación, las Partes se sujetarán a las disposiciones del Anexo 12 (Procedimientos de Revisión y Variación). 	

[bookmark: _1x0gk37]DÉCIMA TERCERA. GARANTÍAS.
[bookmark: _4h042r0]
[bookmark: _2w5ecyt]13.1. Garantía de Cumplimiento del Periodo de Inversión.

Para garantizar el pago de cualquier daño y perjuicio causado a la CEA por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del Desarrollador durante el Periodo de Inversión conforme al presente Contrato, incluyendo el pago de la Contraprestación Única, así como aquellos que se deriven en términos del último párrafo de esta Cláusula 13.1, el Desarrollador se obliga a entregar a la CEA a la firma del Contrato, la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Inversión, expedida por una afianzadora de reconocido prestigio con grado de calificación “AA” Escala Nacional que opere legalmente en México y que sea aceptable para la CEA, en términos sustancialmente similares al modelo que se anexa al presente como Anexo 13 (Modelos de Garantías). El monto de la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Inversión será por una cantidad igual al 15% (quince por ciento) del valor de la construcción de la Infraestructura. La Garantía de Cumplimiento del Periodo de Inversión deberá estar vigente desde la Fecha de Inicio del Contrato hasta la fecha en que se emita el Acta de Inicio del Periodo de Operación. 

El incumplimiento del Desarrollador en mantener vigente la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Inversión, en los términos de esta Cláusula Décima Tercera, será causa de rescisión de este Contrato conforme a la Cláusula Décima Séptima.

El proceso aplicable para el cobro de dicha fianza será el establecido conforme al artículo 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y Fianzas o conforme a las disposiciones legales que en su caso sustituyan a dicho artículo 282. 

La fianza será liberada en favor del Desarrollador dentro de los 90 (noventa) días naturales de la suscripción del Acta de Inicio del Periodo de Operación, siempre y cuando el Desarrollador haya presentado a la CEA la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Operación.

[bookmark: _1baon6m]13.2. Garantía de Aportación de Capital de Riesgo del Desarrollador.

El Desarrollador deberá garantizar la aportación del Capital de Riesgo al Fideicomiso del Proyecto y deberá comprobar al Fondo la expedición de una o más cartas de crédito irrevocables e incondicionales en su ejecución, en términos sustancialmente similares al modelo que se anexa al presente como Anexo 13 (Modelos de Garantías), y/o del depósito del dinero en efectivo, cantidad que en su conjunto o separadamente, según sea el caso, sume una cantidad equivalente al menos del 20% (veinte por ciento) del Costo del Proyecto así como el 3% del Costo del Proyecto correspondiente a los honorarios del Gerente Supervisor. El monto de la o las cartas de crédito irrevocables y/o el dinero en efectivo podrá reducirse trimestralmente en la misma proporción en que tenga lugar el avance del Proyecto y el pago de las Estimaciones correspondientes previa solicitud del Desarrollador y autorización por escrito de la CEA y del Fondo. 

En caso de garantizar el Capital de Riesgo mediante una o más cartas de crédito irrevocables, la(s) misma(s) deberá(n) ser expedida(s) a favor del Fideicomiso del Proyecto, por una Institución de Crédito autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Público para realizar actividades en el territorio mexicano y deberá(n) ser entregada(s) por el Desarrollador al Fideicomiso del Proyecto de forma simultánea a la fecha de firma del presente Contrato. 

La Garantía de Aportación de Capital de Riesgo podrá ejecutarse por el fiduciario del Fideicomiso del Proyecto en los siguientes casos:

(i) En caso de que el Desarrollador no cumpla con la aportación en efectivo del Capital de Riesgo, de acuerdo con el Programa de Ejecución,
(ii) Que no haya recursos provenientes del Crédito para pagar las Estimaciones de Obra y/o de Supervisión.
(iii) Que no haya recursos suficientes para el pago del Impuesto al Valor Agregado.
(iv) Que no haya recursos suficientes para el pago de las Estimaciones del Gerente Supervisor.
(v) Presente un atraso físico y/o financiero acumulado del 15% (quince por ciento) o más de 60 (sesenta) días, lo que resulte menor, conforme al Programa de Ejecución del Desarrollador, por causas imputables al propio Desarrollador.

La Garantía de Aportación de Capital de Riesgo deberá estar vigente hasta la suscripción del Acta de Inicio del Periodo de Operación, por el importe actualizado del Capital de Riesgo comprometido y no aportado en dinero en efectivo.

[bookmark: _3vac5uf]13.3. Garantía de Cumplimiento del Periodo de Operación.

Para garantizar el pago de daños y perjuicios causados a la CEA por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del Desarrollador durante el Periodo Operación conforme al presente Contrato, el Desarrollador se obliga a entregar a la CEA en la fecha del Acta de Inicio del Periodo de Operación, la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Operación, expedida por una afianzadora de reconocido prestigio con grado de calificación “AA” Estándar Nacional que opere legalmente en México y que sea aceptable para la CEA, en términos sustancialmente similares al modelo que se anexa al presente como Anexo 13 (Modelos de Garantías). El monto de la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Operación será por una cantidad igual al 10% (diez por ciento) del valor del pago anual por los Servicios durante la vigencia del Contrato. La Garantía de Cumplimiento del Periodo de Operación deberá estar vigente desde fecha del Acta de Inicio del Periodo de Operación y hasta la Fecha de Terminación del Contrato. Si el Desarrollador no entrega dicha garantía de conformidad con lo establecido en esta Cláusula, será causa de rescisión de este Contrato. Adicionalmente, en tanto la presente fianza no sea entregada a la CEA, la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Inversión no será cancelada ni liberada.

El incumplimiento de Desarrollador en mantener vigente la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Operación en los términos de esta Cláusula Décima Tercera será causa de rescisión de este Contrato.

La CEA podrá exigir el pago de daños y perjuicios derivado del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de Desarrollador durante la prestación de los Servicios mediante el cobro de la Garantía de Cumplimiento del Periodo de Operación. El proceso aplicable para el cobro de dicha fianza será el establecido conforme al artículo 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y Fianzas o conforme a las disposiciones legales que en su caso sustituyan a dicho artículo 282. 

La fianza será liberada en favor del Desarrollador, siempre y cuando el Desarrollador haya presentado a la CEA la Garantía de Terminación.

[bookmark: _2afmg28]13.4. Garantía de Terminación.

Para garantizar el pago de la reparación de los vicios de conservación y mantenimiento y/o la omisión de reposición de equipo del Proyecto en que haya incurrido el Desarrollador durante el Periodo de Operación, el Desarrollador se obliga a entregar a la CEA por lo menos con 30 (treinta)  días previos a la fecha en que concluya el Periodo de Operación, la Garantía de Terminación, expedida por una afianzadora de reconocido prestigio con grado de calificación “AA” Escala Nacional que opere legalmente en México y que sea aceptable para la CEA, en términos sustancialmente similares al modelo que se anexa al presente como Anexo 13 (Modelos de Garantías). El monto de la Garantía de Terminación será por una cantidad equivalente al importe correspondiente a los 12 (doce) últimos meses de la Contraprestación. La Garantía de Terminación deberá estar vigente por un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de la fecha de la suscripción del Acta de Terminación del Contrato. 

El proceso aplicable para el cobro de dicha fianza será el establecido conforme al artículo 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y Fianzas o conforme a las disposiciones legales que en su caso sustituyan a dicho artículo 282. 

[bookmark: _pkwqa1]13.5 Obligación Mancomunada.

Salvo por la obligación solidaria establecida en la Cláusula 16.2.1, los Obligados Mancomunados, mediante la firma de este Contrato y hasta 5 (cinco) años posteriores al inicio del Periodo de Operación, según sea aplicable, asumen mancomunadamente hasta el monto de su participación en la sociedad con propósito específico, en tal carácter, todas y cada una de las obligaciones del Desarrollador conforme a este Contrato. Para garantizar la solvencia económica y financiera de la obligación mancomunada constituida por los Obligados Mancomunados en el presente Contrato, cada uno en lo individual, se obligan a:

(a) Mantener en su patrimonio bienes, derechos, activos, inversiones y cuentas bancarias por un monto igual o mayor a $70,000,000.00(setenta millones de Pesos 00/100, Moneda Nacional)  (“Capital Mínimo Requerido”) ponderado conforme a su porcentaje de participación en el capital social del Desarrollador en la fecha de celebración del presente Contrato. 

(b) Entregar a la CEA dentro de los 30 (treinta) días naturales siguientes a la firma del presente Contrato, un escrito relacionando clara y exhaustivamente información comprobatoria para acreditar el Capital Mínimo Requerido, así como sus estados financieros, que acrediten el Capital Mínimo Requerido, para cotejo.

(c) Entregar a la CEA, dentro de los 180 (ciento ochenta) días naturales siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal sus estados financieros auditados para acreditar el Capital Mínimo Requerido, o (ii) en caso de haber cambios en la situación financiera un escrito solicitando la sustitución del Obligado Mancomunado por otro que acredite el Capital Mínimo Requerido;   

(d) Contratar y mantener vigentes, seguros sobre sus bienes, activos, y negocios, ya sean presentes o futuros u otros esquemas (incluyendo reservas) que sean adecuados para hacer frente a contingencias típicamente cubiertas por seguros;

(e) Informar inmediatamente a la CEA de cualquier evento o circunstancia que pudiera afectar su situación financiera o que pudiera impactar de manera negativa sus obligaciones de conformidad con este Contrato; 

(f) Abstenerse de llevar a cabo cualquier acto que impida o afecte cumplir con el Capital Mínimo Requerido, incluyendo, sin limitar cualquier acto de liquidación, reorganización corporativa, concurso mercantil, fusión o escisión.

En caso que los Obligados Mancomunados no cumplan con el Capital Mínimo Requerido durante y hasta los 5 años posteriores al Inicio del Periodo de Operación, se obligan mancomunadamente:

(1) a sustituir a cualquiera de los Obligados Mancomunados por otra persona física o moral que acredite con su patrimonio el Capital Mínimo Requerido; o

(2) que cualquiera de los otros Obligados Mancomunados incrementen con su patrimonio su capacidad financiera para cubrir el Capital Mínimo Requerido del Obligado Mancomunado que haya disminuido su capacidad financiera y como consecuencia de dicha disminución no puedan acreditar el Capital Mínimo Requerido.

Los Obligados Mancomunados tendrán un plazo de 30 (treinta) días naturales siguientes a la pérdida del Capital Mínimo Requerido para garantizar su capacidad financiera y cubrir con dicho Capital Mínimo Requerido. Cumplido dicho plazo de gracia, el incumplimiento de esta obligación de los Obligados Mancomunados faculta a la CEA para dar por terminado anticipadamente el Contrato de conformidad con la Cláusula 17.5.2. del presente Contrato;

Transcurridos los 5 (cinco) años posteriores al inicio del Periodo de Operación, el Desarrollador podrá solicitar a la CEA mediante notificación por escrito la cancelación de la presente Obligación Mancomunada, siempre y cuando el Desarrollador no se encuentra bajo ningún incumplimiento bajo el presente Contrato. En caso de existir cualquier incumplimiento por parte del Desarrollador bajo el presente Contrato, (i) no podrá solicitar la cancelación de la Obligación Mancomunada y (ii) deberá mantener la presente Obligación Mancomunada hasta el momento en que subsane el incumplimiento bajo el presente Contrato, misma que deberá ser aprobado por la CEA.

[bookmark: _39kk8xu]DÉCIMA CUARTA. SEGUROS Y COBERTURAS.

[bookmark: _1opuj5n]El Desarrollador mantendrá vigentes durante la vigencia del presente Contrato, los seguros que se describen en el Anexo 9 (Seguros y Coberturas), mismos que deberán ser aceptables para la CEA, consistentes y de conformidad con las Prácticas Prudentes de la Industria. El Desarrollador deberá entregar evidencia de dicha contratación conforme a lo establecido en el Anexo 9 (Seguros y Coberturas) o contratación nueva de seguros a más tardar dentro de los 5 (cinco) días naturales siguientes a dicha renovación.

14.1 [bookmark: _48pi1tg] Estudio de Riesgos.

El Desarrollador deberá contratar, a su propia costa, la realización de un estudio de riesgos, previamente a la contratación de los seguros, para que una empresa especializada de reconocida solvencia y experiencia determine el monto de las sumas aseguradas y defina las condiciones de cobertura que debe tener cada uno de los seguros que se indican en esta Cláusula. Las pólizas de seguro deberán estar vigentes a partir de la suscripción del Acta de Inicio de la Vigencia del Contrato y durante la vigencia del Contrato.

[bookmark: _2nusc19]14.2 Riesgos No Asegurables.

(a) El Desarrollador deberá notificar a la CEA sobre cualquier riesgo que se considere un Riesgo No Asegurable dentro los 5 (cinco) Días Hábiles contados a partir de la fecha en la cual tuvo conocimiento del mismo, entregándole una comunicación de por lo menos 2 (dos) aseguradoras de reconocido prestigio en México en la que confirmen la existencia de un Riesgo No Asegurable. 

(b) Lo establecido en el inciso anterior no constituye un impedimento de la CEA para realizar la investigación de mercado en México con objeto de allegarse de elementos que le permitan confirmar la información proporcionada por el Desarrollador sobre los Riesgos No Asegurables. 

(c) Cuando exista un Riesgo No Asegurable, el Desarrollador deberá consultar con 2 (dos) o más aseguradoras de reconocido prestigio en México por lo menos cada 12 (doce) meses para determinar si el riesgo continúa siendo un Riesgo No Asegurable y deberá entregar documentación comprobatoria al respecto a la CEA. 
[bookmark: _1302m92]	
[bookmark: _3mzq4wv]DÉCIMA QUINTA. ASUNTOS LABORALES.

[bookmark: _2250f4o]El Desarrollador deberá contratar y cerciorarse de que sus Subcontratistas y los contratistas de estos contraten personal capacitado y suficiente para la realización de la prestación de los Servicios. Asimismo, el Desarrollador deberá cumplir con todos los requerimientos legales en materia laboral y de seguridad social para la contratación, despido y retiro de sus trabajadores, y deberá cerciorarse de que sus Subcontratistas también cumplan con dichos requerimientos. El Desarrollador deberá registrar a sus trabajadores como derechohabientes del Instituto Mexicano del Seguro Social, cubrir todas las cuotas y realizar las retenciones obrero-patronales que sean aplicables. El Desarrollador deberá exigir lo mismo a sus Subcontratistas. 

[bookmark: _haapch]Acceso de Personal.
La CEA podrá solicitar que se impida el acceso o solicitar la remoción de las instalaciones de cualquier trabajador o empleado del Desarrollador, o de cualquier Subcontratista, cuya presencia, en la opinión razonable de la CEA, fundada y motivada, pueda interferir en forma importante con la prestación de los Servicios, dicha decisión quedará a cargo del Desarrollador. Cualquier determinación en este sentido por parte de la CEA deberá ser notificada por escrito al Desarrollador quien tomará acción inmediata al respecto.  La decisión por parte de la CEA de que una persona en calidad de trabajador o empleado del Desarrollador o de cualquier Subcontratista no sea admitida a las instalaciones del Inmueble será definitiva.
[bookmark: _319y80a] 
[bookmark: _1gf8i83]Otras Obligaciones.
El Desarrollador deberá solicitar que los Subcontratistas (i) cumplan con sus propias obligaciones laborales en términos equivalentes a los previstos en esta Cláusula y (ii) le entreguen a la CEA, a solicitud de ésta, detalles sobre su organización administrativa. El Desarrollador deberá permitir que el Representante de la CEA y/o el Gerente Supervisor tengan acceso en todo momento a la información y detalles respecto de todos los trabajadores y empleados del Desarrollador y de los Subcontratistas, incluyendo el número de trabajadores y las categorías de éstos, así como detalles específicos de cada trabajador o empleado.

[bookmark: _40ew0vw]DÉCIMA SEXTA. INDEMNIZACIONES.

Lo previsto en esta Cláusula es sin perjuicio de cualquier otro pago que deba realizar cualquiera de las Partes de conformidad con lo previsto en este Contrato.

[bookmark: _2fk6b3p]16.1.	Indemnizaciones del Desarrollador a la CEA.

El Desarrollador deberá indemnizar a la CEA por cualquier daño o pérdida que sufra la CEA como consecuencia de:

a)	Cualquier demanda o reclamación de una tercera persona que surja por cualquier acto u omisión del Desarrollador durante la vigencia del Contrato derivada de cualquier incumplimiento del Desarrollador en la calidad del agua que tenga como consecuencia un daño en la salud.

b)	Cualquier demanda o reclamación de una tercera persona que surja por cualquier acto u omisión del Desarrollador durante la vigencia del Contrato derivada de cualquier incumplimiento del Desarrollador a la legislación ambiental aplicable.

c)	Cualquier demanda o reclamación en relación con la muerte o lesión de cualquier trabajador o empleado del Desarrollador, por actos u omisiones del Desarrollador o del Personal del Desarrollador ocurridos durante la vigencia del Contrato;

d)	Cualquier demanda o reclamación en relación con la muerte o lesión de una tercera persona, cuya muerte o lesión se encuentre directamente vinculada con las actividades del Desarrollador, Subcontratistas, sus empleados, contratistas, funcionarios o personal de sus contratistas, distinta a un empleado o trabajador de la CEA por actos u omisiones del Desarrollador o del Personal del Desarrollador ocurridos durante la vigencia del Contrato, y

e)	Cualquier demanda o reclamación de cualquier naturaleza, incluyendo sin limitación de tipo laboral que pudiere entablarse en contra de la CEA por el Personal del Desarrollador, por actos u omisiones de Desarrollador o del Personal del Desarrollador ocurridos durante la vigencia del Contrato.

f) Cualquier pérdida o daño a la propiedad o a los bienes de una tercera persona que surja por cualquier acto u omisión del Desarrollador durante la vigencia del Contrato, salvo que dicho daño o pérdida sea consecuencia de (i) un incumplimiento a las disposiciones del presente Contrato por parte de la CEA, o (ii) la culpa, dolo, negligencia o mala fe por parte de la CEA.

La CEA informará al Desarrollador del evento que se produzca en términos del presente numeral 16.1 y de acuerdo al procedimiento previsto en el numeral 16.3 del presente contrato.

[bookmark: _upglbi]16.2.	Indemnizaciones de CEA al Desarrollador.

La CEA indemnizará al Desarrollador por cualquier daño directo causado al Desarrollador como consecuencia de:

a)	Cualquier daño o pérdida a los bienes del Desarrollador que se encuentren en el Terreno y que no se encuentre cubierto por los seguros contratadas bajo el presente Contrato, que surja por cualquier acto u omisión de la CEA durante la vigencia del Contrato, salvo que dicho daño o pérdida sea consecuencia de (i) un incumplimiento a las disposiciones del presente Contrato por parte del Desarrollador, sus Subcontratistas, Proveedores de Bienes o prestadores de servicios, o (ii) la culpa, dolo, negligencia o mala fe por parte del Desarrollador; y

b)	Cualquier pérdida o daño a la propiedad o a los bienes de una tercera persona que surja por cualquier acto u omisión de la CEA durante la vigencia del Contrato, salvo que dicho daño o pérdida sea consecuencia de (i) un incumplimiento a las disposiciones del presente Contrato por parte del Desarrollador, sus Subcontratistas, Proveedores de Bienes o prestadores de servicios, o (ii) la culpa, dolo, negligencia o mala fe por parte del Desarrollador.

c) Cualquier demanda o reclamación en relación con la muerte o lesión de cualquier trabajador o empleado de la CEA, por actos u omisiones de la CEA o del Personal de la CEA ocurridos durante la vigencia del Contrato; y

d)	Cualquier demanda o reclamación en relación con la muerte o lesión de una tercera persona, cuya muerte o lesión se encuentre directamente vinculada con las actividades de la CEA, Subcontratistas, sus empleados, contratistas, funcionarios o personal de sus contratistas, distinta a un empleado o trabajador del Desarrollador por actos u omisiones de la CEA o del Personal de la CEA ocurridos durante la vigencia del Contrato.

La CEA informará al Desarrollador del evento que se produzca en términos de la presente Cláusula 16.2 y conforme al procedimiento previsto en la siguiente sección.

[bookmark: _3ep43zb]16.2.1 Límite de Responsabilidad.
 
Las Partes convienen que la responsabilidad y obligaciones de la CEA en términos de esta Cláusula Décima Sexta no excederán de la cantidad equivalente a la Contraprestación (sin deducción) que la CEA deba pagar al Desarrollador del año calendario en que surja la obligación de indemnizar al Desarrollador.
 
Las Partes convienen que la responsabilidad y obligaciones del Desarrollador en términos de esta Cláusula Décima Sexta no excederán de la cantidad equivalente a la suma de la Contraprestación  actualizada durante toda la Vigencia del Contrato, salvo por temas de remediación ambiental, en cuyo caso la responsabilidad será ilimitada. Asimismo, los Obligados Mancomunados se obligan solidariamente respecto de las obligaciones ambientales del Desarrollador incluyendo responsabilidad ambiental durante toda la vigencia del Contrato. Esta obligación podrá eliminarse a partir del quinto año de operación en caso que el Desarrollador presente un seguro por daño ecológico o responsabilidad ambiental por un monto determinado en el Estudio de Riesgos y aprobado por la CEA.


[bookmark: _1tuee74]16.3.	Procedimiento de Reclamaciones.

Las Partes están de acuerdo que, en caso que derivado de la ejecución del presente Contrato por cualquiera de ellas, se origine una obligación de pago por indemnizaciones, se entenderá que la Parte que considere tener derecho a una indemnización conforme al presente Contrato será el “Beneficiario”, y la Parte que, en su caso, deba indemnizar será la “Parte Obligada a Indemnizar”. El procedimiento para iniciar una reclamación será el siguiente:

a)	Si el Beneficiario recibe una notificación, reclamación o cualquier otro documento con base en el cual el Beneficiario deba indemnizar o llegue a estar obligado a indemnizar conforme al presente Contrato, ya sea que se contenga en esta Cláusula o en cualquier otra disposición del presente Contrato, el Beneficiario deberá notificar por escrito a la Parte Obligada a Indemnizar tal circunstancia dentro de los 20 (veinte) Días Hábiles siguientes a la fecha en que haya recibido el documento, o en un tiempo menor si este plazo no permite dar contestación en tiempo y forma a la reclamación;

b)	Sujeto a lo previsto en los incisos d), e) y f) siguientes, las Partes convienen que, en primera instancia, tratarán de resolver la reclamación de mutuo acuerdo y con apego al principio de buena fe. En el entendido que, si las Partes no llegan a un acuerdo en un plazo de 45 (cuarenta y cinco) días, podrán someter la reclamación ante los tribunales competentes. Lo anterior en el entendido de que, las divergencias de naturaleza técnica o económica o financiera será resuelta por el Comité de Expertos. 

c) Sujeto a lo establecido en el inciso b) anterior, la Parte Obligada a Indemnizar, a su propia costa y previa notificación por escrito a la otra Parte, tendrá el derecho para defender, transigir, contravenir o apelar la demanda o reclamación descrita en la notificación que le haga el Beneficiario de conformidad con el inciso a) anterior ante los tribunales competentes, a partir de la fecha de dicha notificación. El Beneficiario deberá cooperar con la Parte Obligada a Indemnizar y le dará acceso y asistencia para los fines de la defensa de la Parte Obligada a Indemnizar;

d)	En relación con cualquier reclamación que lleve a cabo la Parte Obligada a Indemnizar de conformidad con lo previsto en el inciso b) anterior:

(i)	La Parte Obligada a Indemnizar deberá mantener informado al Beneficiario y deberá consultar con este los aspectos principales de la defensa en la reclamación;

(ii)	La Parte Obligada a Indemnizar no deberá minimizar la reputación del Beneficiario; y

(iii)	La Parte Obligada a Indemnizar no deberá pagar o transigir dichas reclamaciones sin el previo consentimiento por escrito del Beneficiario, cuyo consentimiento no deberá ser negado sin razón.

e)	El Beneficiario podrá pagar o transigir cualquier reclamación bajo los términos que considere apropiados sin perjuicio de sus derechos o reclamaciones conforme al presente Contrato si:

(i)	La Parte Obligada a Indemnizar de conformidad con lo previsto en el inciso b) anterior no puede defender la reclamación; o

(ii)	La Parte Obligada a Indemnizar no notifica al Beneficiario su intención de defender la reclamación dentro de los 20 (veinte) Días Hábiles siguientes a la fecha en que el Beneficiario le haya notificado la existencia de la reclamación en términos del inciso a) anterior, o en un tiempo menor si este plazo no permite dar contestación en tiempo y forma a la reclamación; o

(iii) La Parte Obligada a Indemnizar no cumple con las disposiciones previstas en el inciso c) anterior;

f)	El Beneficiario podrá notificar a la Parte Obligada a Indemnizar en cualquier momento su intención de defender cualquier reclamación a la que le aplique el inciso a) anterior.  Cuando la Parte Obligada a Indemnizar reciba dicha notificación, deberá (i) tomar todas las medidas necesarias para que el Beneficiario asuma la defensa en relación con dicha reclamación, y (ii) cooperar con el Beneficiario y brindarle la asistencia necesaria para poder defender dicha reclamación.  Si el Beneficiario notifica a la Parte Obligada a Indemnizar de conformidad con lo previsto en este párrafo, y siempre y cuando dicha notificación no sea efecto de alguna de las circunstancias previstas en el inciso d) anterior, la Parte Obligada a Indemnizar estará relevado de (y) cualquier responsabilidad; y (z)cualquier responsabilidad en relación con dicha reclamación, lo anterior sin perjuicio de cualquier otra responsabilidad incurrida, incluyendo cualquier responsabilidad a su cargo en términos del inciso b) anterior;

g)	Si la Parte Obligada a Indemnizar paga al Beneficiario una cantidad respecto de la indemnización y el Beneficiario subsecuentemente recupera (ya sea a través de pagos, descuento, crédito, ahorro, seguros o cualquier otro beneficio), una cantidad que se encuentre directamente asociada con las circunstancias o hechos que hayan dado lugar a la reclamación para la cual se pagó dicha indemnización, el Beneficiario deberá entregar a la Parte Obligada a Indemnizar la cantidad menor entre:

(i)	Una cantidad igual a la suma recuperada (o el valor de la misma) menos cualquier gasto o costo comprobable en que haya incurrido para obtener dicha recuperación y

(ii)	La cantidad pagada al Beneficiario por la Parte Obligada a Indemnizar respecto de la reclamación para la cual se pagó dicha indemnización.

No obstante lo anterior, el Beneficiario no estará obligado a tomar acciones para recuperar gastos y en caso de tener dicha recuperación, sólo estará obligado a entregar a la Parte Obligada a Indemnizar las cantidades que efectivamente excedan la pérdida en que haya incurrido el Beneficiario; y

h)	Cualquier persona que lleve a cabo los actos descritos en los incisos a) al f) anteriores, deberá cumplir con los requerimientos de cualquier aseguradora que pudiere tener una obligación de pagar la indemnización respecto de cualquier responsabilidad que derive del presente Contrato.

Cláusula Décima Sexta Bis: Retrasos; Causas Excusables; Eventos Extraordinarios.
[bookmark: _4du1wux]16.1 bis.	Retrasos.
[bookmark: _2szc72q]16.1.1 bis. Definición.
Si en cualquier momento, el Desarrollador considera que no podrá iniciar la prestación de los Servicios en la Fecha Programada de Inicio de Operaciones, el Desarrollador deberá notificar al Representante de la CEA dicha circunstancia y solicitar una prórroga, especificando con suficiente detalle la razón del retraso o impedimento, de conformidad con lo establecido en la sección 16.1.2 bis siguiente. Si el Representante de la CEA está de acuerdo en que dicho retraso o impedimento es consecuencia de un Retraso, sujeto a lo previsto en el siguiente párrafo, el Representante de la CEA deberá otorgar al Desarrollador una prórroga por el tiempo necesario para concluir la Infraestructura o para eliminar el impedimento causado por dicho Retraso, determinándose una nueva Fecha Programada de Inicio de Operaciones, misma que reemplazará a la Fecha Programada de Inicio de Operaciones vigente en ese momento. La Vigencia del Contrato se prorrogará por un tiempo igual al número de días de diferencia entre la Fecha Programada de Inicio de Operaciones existente antes del Retraso y la nueva Fecha Programada de Inicio de Operaciones acordada.
Si el Desarrollador considera que existe un Retraso, entonces deberá tomar todas las acciones necesarias para eliminar o mitigar las consecuencias de dicho Retraso y, de ser posible, reanudar el cumplimiento de sus obligaciones afectadas por el Retraso; en el entendido que, no será liberado de cualquier responsabilidad en que incurra conforme al presente Contrato ni tendrá derecho a una prórroga si el retraso o impedimento se debe al incumplimiento de sus obligaciones bajo este Contrato.
Para los fines del presente Contrato, se considerará “Retraso” cualquiera de los siguientes hechos que ocasione que el Desarrollador no pueda iniciar la prestación de los Servicios en la Fecha Programada de Inicio de Operaciones:
a)	Una Variación de la Infraestructura, para la cual la CEA haya elaborado una Solicitud de Variación de conformidad con lo previsto en el Anexo 12 (Procedimiento de Revisión y Variación), y el Desarrollador haya respondido especificando que la instrumentación de dicha Variación impediría que la Fecha Programada de Inicio de Operaciones ocurra en la fecha programada para la entrega del Acta de Inicio de Operación; siempre y cuando haya habido acuerdo entre las Partes al respecto o exista una determinación en este sentido de conformidad con la Cláusula Vigésima Segunda.
b)	Cualquier incumplimiento por parte de la CEA a una obligación relevante de este conforme al presente Contrato, siempre y cuando dicho incumplimiento no haya ocurrido por causas imputables al Desarrollador o Personal del Desarrollador.
c)	La revisión de Infraestructura y desmantelamiento de las mismas de conformidad con lo previsto en la Cláusula Décima y Anexo 6 del Contrato, si después del desmantelamiento se determina que la Infraestructura no contienen Defectos (salvo que se determine a través del procedimiento señalado en la Cláusula Vigésima Segunda, que era razonable llevar a cabo la inspección o desmantelamiento de la Infraestructura en virtud de la existencia previa de Defectos detectados por la CEA).
d)	La falta de posibilidad de conexión a las redes de Servicios Públicos a pie de lote del Terreno, siempre y cuando el Desarrollador haya hecho la solicitud del servicio en un tiempo razonable conforme a las Prácticas Prudentes de la Industria y haya realizado la Infraestructura que le corresponden conforme al presente Contrato para tales fines.
e)	Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito.
f)	La existencia de una Causa Excusable antes de la Fecha Programada de Inicio de Operaciones.
g)	Un Cambio en las Leyes Aplicables a que se refiere la Cláusula Décima Segunda de este Contrato.
h)	La existencia de hallazgos en el Terreno para los cuales se tengan que tomar las medidas señaladas en la Sección 16.4 bis  de este Contrato; o
i)	La existencia de un Evento Extraordinario antes de la Fecha Programada de Inicio de Operaciones.
j)	Condiciones geológicas o contaminación ambiental en el Terreno que no pudieron haberse previsto por el Desarrollador conforme a las Prácticas Prudentes de la Industria antes de la entrega de la Propuesta y siempre y cuando no se pudiere haber conocido de la existencia de dichas condiciones con la Información Entregada proporcionada por la CEA.
k)	La demora en la expedición de alguna de las Autorizaciones a que se refiere el Anexo 15 (Autorizaciones) de este Contrato, siempre y cuando dicha demora no derive de una causa imputable al Desarrollador y el Desarrollador demuestre fehacientemente a la CEA la realización diligente y oportuna de todos los actos necesarios para la obtención de la Autorización de que se trate.
[bookmark: _184mhaj]16.1.2 bis.	Notificación de Retraso.
Sin perjuicio de lo previsto en la sección anterior, el Desarrollador deberá notificar por escrito al Representante de la CEA su petición de prórroga tan pronto como determine que el Retraso ocurrirá o que podría ocurrir. Dentro de los [5 (cinco) Días Hábiles] siguientes a la notificación correspondiente, el Desarrollador deberá presentar un escrito detallado al Representante de la CEA con una explicación pormenorizada de:
a)	El Retraso en que se fundamenten y acrediten las circunstancias de la solicitud de prórroga.
b)	Las circunstancias por las cuales surgió o podría surgir el Retraso.
c)	La documentación de soporte con que cuenta el Desarrollador para sustentar su solicitud de prórroga.
d)	Las consecuencias (ya sean directas, indirectas, de tipo financiero o no) que surgirán por dicho Retraso.
e)	Las medidas que el Desarrollador propone adoptar para mitigar las consecuencias de dicho Retraso.
Dentro de los [3 (tres) Días Hábiles] siguientes a que el Desarrollador tenga conocimiento de la información adicional que soporte su petición de prórroga, el Desarrollador deberá entregar los detalles de la información al Representante de la CEA.
Después de recibir la información prevista en esta sección, el Representante de la CEA tendrá derecho a requerir por escrito al Desarrollador para que este provea información adicional en relación con su solicitud de prórroga, quedando obligado el Desarrollador a proporcionar al Representante de la CEA toda la información a su alcance así como acceso a la Infraestructura/Terreno para que el Representante de la CEA investigue los motivos que justifican la petición de prórroga del Desarrollador.
El Representante de la CEA deberá fijar una nueva Fecha Programada de Inicio de Operaciones o notificar su desacuerdo con la existencia del Retraso, dentro de los [10 (diez)] Días Hábiles siguientes a (i) la fecha en que el Representante de la CEA reciba la notificación dada por el Desarrollador de conformidad con esta sección; o (ii) la última fecha en que el Representante de la CEA reciba cualquier información adicional del Desarrollador, según sea aplicable.
[bookmark: _3s49zyc]16.1.3 bis.	Falta de Información.
Si el Desarrollador (i) no cumple con los requisitos de entrega de información previstos en la sección 16.1.2 bis; o (ii) no le ha permitido inspecciones al Representante de la CEA, entonces:
a)	El Representante de la CEA tendrá derecho a requerir al Desarrollador que especifique las razones de dicho incumplimiento y, en caso de que el Representante de la CEA determine que el Desarrollador no le ha proporcionado la información requerida, podrá solicitar que el asunto se resuelva de conformidad con la Cláusula Vigésima Segunda.
b)	Si el Representante de la CEA está satisfecho con las razones dadas o si se ha tomado una decisión al respecto de conformidad con la Cláusula Vigésima Segunda, determinando que la falta de entrega de información debe excusarse, el Representante de la CEA procederá a evaluar la solicitud de prórroga de conformidad con lo previsto en la sección 16.1.2 bis; o
c)	Si de conformidad con la Cláusula Vigésima Segunda se resuelve que la falta de información no es excusable, el Desarrollador no tendrá derecho a que la Fecha Programada de Inicio de Operaciones se prorrogue respecto de dicho Retraso debido a que el Representante de la CEA se ha visto impedido para evaluar las consecuencias del Retraso.
Si respecto al Retraso correspondiente (a) el Representante de la CEA no prorroga la Fecha Programada de Inicio de Operaciones en los términos solicitados por el Desarrollador; o (b) existe una disputa sobre si ha ocurrido o no el Retraso o sobre la cantidad, el Desarrollador tendrá derecho a requerir que la controversia sea resuelta de conformidad con la Cláusula Vigésima Segunda del presente Contrato.
[bookmark: _279ka65]16.1.4 bis 	Reembolsos.
Los Retrasos a los que se refieren los incisos a), b), c), f), o g) de la sección 16.1.1 bis, constituirán un “Evento Sujeto a Indemnización”, siempre y cuando se haya acordado o determinado de conformidad con esta Cláusula que el Desarrollador tiene derecho a una prórroga por virtud del Retraso.
Sujeto a lo previsto en el siguiente párrafo, si se acuerda o se determina que existe un Evento Sujeto a Indemnización, y el Desarrollador ha sufrido un daño y/o ha incurrido en un gasto no recuperable comprobable como resultado directo de dicho Evento Sujeto a Indemnización, la CEA, sujeto a las autorizaciones presupuestales aplicables, se obliga a reembolsar al Desarrollador por dicho daño y/o gasto no recuperable dentro de los [45 (cuarenta y cinco)] Días Hábiles siguientes a la fecha en que el Desarrollador así se lo solicite por escrito, previa comprobación del mismo. El Desarrollador deberá entregar al Representante de la CEA, tan pronto como sea posible, cualquier información adicional que se le requiera para determinar el monto del pago correspondiente. Lo anterior, en el entendido que para cualquier Evento Sujeto a Indemnización al que se refieren los incisos a) y g) de la sección 16.1.1 bis, para la determinación de la indemnización será aplicable, según correspondan, las disposiciones de la Cláusula Décima Sexta  del presente Contrato. Asimismo, en el caso de un Evento Sujeto a Indemnización al que se refieren los incisos d), h) y j) de la sección 16.1.1 bis, para la determinación de la indemnización, el Desarrollador le requerirá a la CEA presentar una Solicitud de Variación conforme al Anexo 12 (Procedimiento de Variación y Revisión), aplicándose dicho procedimiento y ajustándose, en su caso, la estructura tarifaria, según corresponda.
En su caso, los pagos antes mencionados se reducirán en una cantidad equivalente al total de cualquier monto que el Desarrollador haya recibido al amparo de pólizas de seguro contratadas en relación con el Proyecto; sin embargo, si al momento del pago por la CEA en términos del párrafo anterior, el Desarrollador no ha recibido cantidad alguna, o ha recibido solamente una parte de los montos pagaderos al amparo de las pólizas de seguro correspondientes, el Desarrollador deberá ceder a la CEA el derecho a recibir cualquier indemnización bajo las pólizas de seguro aplicables hasta por la cantidad pagada por la CEA al Desarrollador. El Desarrollador no tendrá derecho a pago alguno si el Evento Sujeto a Indemnización pudiere estar cubierto bajo una póliza de seguro que debió contratar conforme al presente Contrato o conforme a las Leyes Aplicables y que no haya contratado póliza (o que la haya contratado pero por una cantidad menor a la prevista en el presente Contrato), o si la reclamación no la realizó en el tiempo requerido en la póliza. El Desarrollador deberá colaborar en todo momento con la CEA para obtener el cobro de cualquier cantidad adeudada por una aseguradora.
[bookmark: _meukdy]16.2 bis.	Causas Excusables.
[bookmark: _36ei31r]16.2.1 bis.	Definición.
Para fines de este Contrato, las Partes convienen que constituye una “Causa Excusable” los siguientes acontecimientos: 
a)	El incumplimiento de alguna obligación de la CEA (salvo que dicho incumplimiento sea resultado de un acto u omisión imputable al Desarrollador) que impida al Desarrollador cumplir con sus obligaciones conforme a este Contrato.
b)	Cualquier interferencia por parte de la CEA que obstaculice la prestación de los Servicios, siempre y cuando:
(i)	Dicha interferencia no esté permitida conforme al presente Contrato; o
(ii)	Dicha interferencia no resulte de una recomendación hecha por el Desarrollador y que haya cumplido la CEA, o
(iii)	Dicha interferencia no resulte del incumplimiento de las obligaciones del Desarrollador conforme al presente Contrato.
c)	Los fenómenos naturales, incluyendo sin limitar, Terremotos (igual o mayor a 7.0 grados Richter) y Huracanes (Categoría 3 o más).
d)	La instrumentación de cualquier acción tomada por la CEA, o la suspensión de la prestación de los Servicios por parte del Desarrollador en virtud de las acciones de la CEA descritas en la sección 11.2.del presente Contrato.
e)	La existencia de actos de protesta en contra del Proyecto generadas por actos u omisiones de la CEA o del Personal de la CEA que preste los Servicios y que le impidan al Desarrollador prestar los Servicios o el acceso al Terreno.
f)	Una huelga del Personal de la CEA que preste los Servicios en la  Infraestructura y/o Terreno y que impida el acceso del Desarrollador a la Infraestructura y/o al Terreno, siempre y cuando dicha huelga no sea por causas imputables al Desarrollador.
g)	Cualquier acto no imputable al Desarrollador, que no derive de un evento de Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito o un Evento Extraordinario, pero que impida al Desarrollador el acceso al Terreno; 
h) 	La realización de cualquier acto derivado de Actividades de Mantenimiento siempre y cuando dicha actividad se encuentre prevista en el Proyecto Ejecutivo aprobado por las Partes; y
i)	Una Variación para la cual la CEA haya elaborado una Solicitud de Variación de conformidad con lo previsto en el Anexo 12 (Procedimiento de Variación y Revisión) de este Contrato y respecto de la cual el Desarrollador haya respondido especificando que la instrumentación de dicha Variación impediría o afectaría la realización de las Actividades Previas del Desarrollador o la prestación de una parte o de todos los Servicios; siempre y cuando haya habido acuerdo entre las Partes al respecto o exista una determinación en este sentido de conformidad con la Cláusula Vigésima Segunda.
[bookmark: _1ljsd9k]16.2.2 bis.	Incumplimiento por Causa Excusable.
Si debido a una Causa Excusable, el Desarrollador incumple con cualquiera de sus obligaciones relacionadas con la ejecución de las Actividades Previas del Desarrollador o la prestación de los Servicios, siempre y cuando el Desarrollador haya notificado a la CEA la existencia de dicha Causa Excusable dentro de los [10 (diez)] Días Hábiles siguientes a la fecha en que haya tenido conocimiento (o que razonablemente debió haber tenido conocimiento) de la existencia de dicha Causa Excusable:
a)	Dicho acto u omisión del Desarrollador no constituirá una Causa de Incumplimiento del Desarrollador. En caso de que dicho acto u omisión ocurra antes de la Fecha Programada de Inicio de Operación, se considerará como Retraso y aplicará lo previsto en la sección 16.1 bis del presente Contrato.
b)	Si dicho acto u omisión del Desarrollador ocurre después de la Fecha Programada de Inicio de Operación, el Servicio afectado por dicha Causa Excusable no constituirá una Causa de Incumplimiento del Desarrollador. 
[bookmark: _45jfvxd]16.2.3 bis.	Cobertura Bajo Seguros.
Si los actos que originen una Causa Excusable han sido cubiertos, o debieron de haber sido cubiertos, como un riesgo asegurable al amparo de alguna póliza de seguros que deba mantener el Desarrollador en los términos de este Contrato, la sección 16.2.2 bis anterior no será aplicable. Por lo tanto, la CEA tendrá derecho a imponer las deducciones aplicables o a ejercer cualquier acción señalada en el presente Contrato por cualquier incumplimiento del Desarrollador.
[bookmark: _2koq656]16.2.4 bis.	Obligación de Mitigar Causas Excusables.
El Desarrollador se obliga a tomar todas las acciones necesarias para mitigar las consecuencias de una Causa Excusable. En caso de que dichas acciones impliquen que el Desarrollador incurra en gastos o costos adicionales a los contemplados en su Modelo Financiero para mitigar las consecuencias de la Causa Excusable de que se trate, previo a tomar dichas acciones, deberá informarlo por escrito a la CEA con por lo menos [5 (cinco) días] previos a la ejecución de dichas acciones de manera que aún pueda cumplir con sus obligaciones de mitigar y la CEA solicite una Variación o se apruebe un reembolso en los términos previstos en el tercer párrafo de la sección 16.1.4 bis del presente Contrato para los Eventos Sujetos a Indemnización.
[bookmark: _zu0gcz]16.3 bis.	Eventos Extraordinarios.
[bookmark: _3jtnz0s]16.3.1 bis.	Definición.
Para los efectos del presente Contrato, las Partes convienen que se considerará un “Evento Extraordinario” cualquiera de los siguientes eventos:
a)	Incendio, explosión, tormenta, rayos, tempestad, inundación, radiación, terremoto, siempre y cuando no se consideren Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito;
b)	Un conflicto o disturbio civil no armado distinto del previsto en la sección 16.2.1 bis, inciso (e);
c)	Daño o pérdida accidental de la Terreno y/o Infraestructura o cualquier camino que dé servicio a las mismas (siempre que no sea por culpa o dolo del Desarrollador);
d)	La falta por parte del organismo que corresponda, en prestar los Servicios Públicos u obras necesarias para la provisión de los mismos (por causas no imputables al Desarrollador), sin perjuicio de las obligaciones del Desarrollador de mantener suministros en caso de fallas temporales previstas para casos de emergencia;
e)	Bloqueo, embargo comercial o restricción al comercio menor, siempre y cuando no se consideren Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito;
f)	Después de la Fecha Programada de Inicio de Operación, el descubrimiento de fósiles, antigüedades y restos humanos y que se requiera adoptar las medidas a que se refiere la sección 16.4 bis; o
Salvo pacto en contrario en el presente Contrato y sujeto a lo previsto en las secciones 16.3.2 bis y 16.3.3 bis siguientes, ninguna de las Partes tendrá derecho a rescindir el presente Contrato por el incumplimiento de la otra parte con sus obligaciones conforme al presente Contrato como consecuencia de un Evento Extraordinario. Las Partes reconocen que cualquier otro derecho u obligación de las Partes conforme al presente Contrato subsistirá sin modificación en el caso de que ocurra un Evento Extraordinario.
[bookmark: _1yyy98l]16.3.2 bis.	Obligación de Mitigar.
Si una de las Partes considera que está afectada por un Evento Extraordinario y que temporalmente está impedida para cumplir, total o parcialmente, con sus obligaciones conforme al presente Contrato, dicha parte deberá tomar las medidas necesarias para reanudar el cumplimiento de sus obligaciones tan pronto como sea posible.
[bookmark: _4iylrwe]16.3.3 bis.	Notificación de Evento Extraordinario.
La parte que invoque la existencia de un Evento Extraordinario, deberá notificar tal hecho por escrito a la otra parte dentro de los [5 (cinco)] Días Hábiles siguientes a la fecha en que haya tenido conocimiento del Evento Extraordinario. Dicha notificación deberá contener información suficiente para permitir a la contraparte determinar si el evento en cuestión efectivamente constituye un Evento Extraordinario y la información relevante en relación con su falta de cumplimiento (o retraso en el cumplimiento) debido al Evento Extraordinario, información que incluirá, en forma enunciativa y no limitativa, (i) el efecto que tendrá el Evento Extraordinario en la capacidad de la parte de cumplir con sus obligaciones conforme al presente Contrato; (ii) las acciones que ha realizado de conformidad con lo previsto en la sección 16.3.2 bis; (iii) la fecha en que ocurrió el Evento Extraordinario y (iv) un estimado del tiempo que durará el mismo y sus efectos.
La parte que invoque la existencia de un Evento Extraordinario, deberá notificar a la otra cuando las consecuencias del Evento Extraordinario hayan terminado y pueda reanudar el cumplimiento de sus obligaciones.
Si la parte que hubiere hecho una notificación en los términos de lo previsto en los párrafos anteriores, recibe u obtiene cualquier información adicional en relación con el Evento Extraordinario, deberá entregar dicha información adicional a la otra parte dentro de los [3 (tres)] Días Hábiles siguientes a la fecha en que haya tenido conocimiento de dicha información.
[bookmark: _2y3w247]16.3.4 bis.	No Contraprestación Adicional.
La existencia de un Evento Extraordinario no le dará derecho al Desarrollador a recibir una indemnización o contraprestación adicional a la Contraprestación por concepto de cualquier gasto o costo que sufra el Desarrollador por virtud de su obligación de mitigar las consecuencias del Evento Extraordinario de que se trate, ni facultará a la CEA a aplicar las deducciones que correspondan conforme a lo previsto en el Anexo 11 (Penas Convencionales).
16.4 bis 		Hallazgos.
El Desarrollador conviene expresamente que si durante el desarrollo de la Infraestructura y/o Periodo de Construcción aparecieran en el Terreno fósiles, antigüedades, hallazgos arqueológicos u otros objetos con valor artístico, histórico o monetario, o en caso de encontrarse restos humanos en el Terreno, el Desarrollador deberá (i) notificar de inmediato a la CEA dicho descubrimiento; (ii) dar aviso a las autoridades competentes de conformidad con las Leyes Aplicables y (iii) observar todas y cada una de las disposiciones aplicables conforme a las Leyes Aplicables.

[bookmark: _1d96cc0]DÉCIMA SÉPTIMA. RESCISIÓN Y TERMINACIÓN.

[bookmark: _3x8tuzt]17.1.	Causas de Incumplimiento del Desarrollador.

Para fines del presente Contrato, constituye una “Causa de Incumplimiento del Desarrollador” si ocurre cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Si el Desarrollador incumple 3 (tres) veces en un periodo de 5 (cinco) años con la Modificación a la Norma NOM-127-SSA1-1994 denominada "Salud ambiental, agua para uso y consumo humano-límites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilización" o cualquier otra Norma Oficial Mexicana que la sustituya o reemplace. Se entenderá por incumplimiento a dicha norma oficial mexicana, cualquier evento que impida el suministro de agua por el exceso en los límites permitidos de parámetros nocivos para la salud tales como coliformes, turbiedad, cloruros, concentración de cloro, arsénico y metales pesados u otro que se encuentre establecido en las Leyes Aplicables o que determine cualquier autoridad sanitaria.

b) Si a los 6 (seis) meses contados a partir de la fecha del Acta de Inicio de Vigencia del Contrato, el Desarrollador no ha entregado a la CEA o al Gerente Supervisor la totalidad de los diseños de ingeniería de detalles de la Infraestructura.

c) Si a los 12 (doce) meses contados a partir de la fecha del Acta de Inicio de Vigencia del Contrato, el Desarrollador no ha alcanzado un avance en construcción de la Infraestructura de por lo menos un 70% (setenta por ciento), calculado como el promedio ponderado del avance físico de cada obra por su costo de acuerdo a la valorización presentada por el Desarrollador en su Propuesta.

d) Si en cualquier momento, y/o sus accionistas son declarados en concurso mercantil o en estado de insolvencia o solicita o acepta(n) la imposición de un interventor, liquidador o síndico, o cualquiera de éstos tome posesión de la totalidad o una parte substancial de los activos del Desarrollador y/o sus accionistas; si el Desarrollador y/o sus accionistas queda(n) sujeto(s) a un procedimiento de concurso mercantil, suspensión de pagos, disolución o liquidación, en cualquier jurisdicción distinta a México; o si el Desarrollador y/o sus accionistas lleva(n) a cabo o celebra(n) una transmisión o cesión general o parcial de sus bienes o derechos en beneficio de sus acreedores distintos a los previstos en el Contrato de Crédito o indique por escrito su intención de suspender sus operaciones o cualquier parte substancial de ellas; o tomare(n) cualquier acción o sobreviniere cualquier evento que, en virtud de las Leyes Aplicables al Desarrollador y/o sus accionistas, tuviera(n) un efecto substancialmente similar a cualquiera de los supuestos anteriores, y siempre que dicho incumplimiento no sea subsanado en un plazo de 60 (sesenta) Días Hábiles.

e) Si el Desarrollador cancela, abandona o retrasa la ejecución de la Infraestructura o no termina los trabajos correspondientes al Periodo de Inversión dentro de los 18 (dieciocho) meses calendario siguientes a la fecha del Acta de Inicio de Vigencia del Contrato, según sea prorrogada en términos del presente Contrato;

f) Que el Desarrollador incumpla con cualquiera de sus obligaciones conforme al presente Contrato, siempre que dicho incumplimiento impida o afecte la ejecución del Proyecto o el cumplimiento de sus demás obligaciones bajo el presente Contrato y el mismo no sea subsanado en un plazo de 15 (quince) días naturales contados a partir del incumplimiento respectivo (salvo que el origen de dicho incumplimiento sea por causas imputables a la CEA).

g) Que el Desarrollador abandone la ejecución de la Infraestructura o prestación de los Servicios por más de 24 (veinticuatro) horas, salvo que dicho abandono sea por una Causa de Incumplimiento de la CEA conforme al presente Contrato o por Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor que le impidan continuar al Desarrollador con las obligaciones que se establecen en el Contrato.

h) Que el Desarrollador entregue a la CEA documentación falsa u omita intencionalmente entregar información, en ambos casos provocando que la CEA se vea impedida para ejercer sus derechos conforme al presente Contrato o le cause algún perjuicio.

i) Que el Desarrollador no contrate o no renueve las pólizas de seguros y garantías que deba obtener conforme a lo previsto en el presente Contrato.

j) Que el Desarrollador no contrate y entregue a la CEA las garantías establecidas en la Cláusula Décima Tercera del presente Contrato.

k) Que el Desarrollador incurra en 3 (tres) Penas Convencionales graves o alcance el monto máximo de Penas Convencionales de forma acumulada, por el equivalente al 10% (diez por ciento) del Costo Total del Proyecto durante la vigencia del mismo actualizado conforme el INPC.

l) Que el Desarrollador o sus Obligados Mancomunados incumplan con los términos establecidos en la Cláusula 13.5 del presente Contrato.

m) Que el Desarrollador incumpla con los términos establecidos en la Cláusula 7.2.8 del presente Contrato.

n) Que por causas imputables  al Desarrollador se prorrogue más de [6 (seis)] meses  la Fecha Programada de Inicio de Operaciones, y

o) Que por causas imputables al Desarrollador no se suscriba el Acta de Inicio de Operaciones a más tardar dentro de los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la Fecha de Inicio del Contrato.

En caso de que ocurra una o más Causas de Incumplimiento del Desarrollador, la CEA podrá iniciar de inmediato el procedimiento de rescisión administrativa a la que se refiere la Cláusula 17.2 del presente Contrato siempre que se trate de alguna de las Causas de Incumplimiento descrita en esta Cláusula y, siempre que hubiesen transcurrido los plazos para subsanar las Causas de Incumplimiento en los tiempos previstos según corresponda.

[bookmark: _2ce457m]17.2.	Rescisión del Contrato por parte de la CEA.

La existencia de una Causa de Incumplimiento del Desarrollador que no haya sido subsanada en los plazos establecidos conforme a este Contrato, facultará a la CEA para iniciar el procedimiento de rescisión administrativa del Contrato en términos de las Leyes Aplicables.

La CEA requerirá por escrito al Desarrollador para que dentro de los 30 (treinta) Días Hábiles contados a partir del acuse de recibo del escrito en el que se señalan el o los incumplimientos, exponga lo que a su derecho convenga y aporte las pruebas que estime pertinentes.

Transcurrido dicho término, considerando los argumentos y pruebas que hubiere hecho valer el Desarrollador, la CEA emitirá la resolución correspondiente que deberá estar fundada y motivada, la cual deberá ser comunicada por escrito dentro de un plazo de 10 (diez) Días Hábiles siguientes al término señalado en el párrafo anterior.

En el caso de que proceda la rescisión administrativa derivada de la existencia de una Causa de Incumplimiento del Desarrollador que no hubiese sido subsanada en los plazos establecidos en el presente Contrato, se procederá al Pago por Terminación, según se establece en el Anexo 10 (Pagos Por Terminación).

[bookmark: _rjefff]17.3.	Causas de Incumplimiento de la CEA.

Para los fines del presente Contrato, “Causa de Incumplimiento de la CEA” significa cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Que la CEA incumpla con el pago de la Contraprestación por (i) 3 (tres) meses durante un año y (ii) dichos pagos no sean cubiertos por el Fideicomiso CEA en los plazos señalados en el Contrato. Por lo anterior, no se considerará incumplimiento de la CEA, los pagos que se realicen al Desarrollador a través del Fideicomiso CEA si ocurren en los plazos y términos señalados para ello.

b) Que la CEA incumpla con alguna de sus obligaciones conforme al presente Contrato que afecte la prestación de los Servicios (salvo que el origen de dicho incumplimiento sea por causas imputables al Desarrollador).

c) Que por causas imputables a  la CEA se prorrogue más de [6 (seis)] meses la Fecha Programada de Inicio de Operaciones.

d) Que por causas imputables a la CEA no se suscriba el Acta de Inicio de Operaciones a más tardar dentro de los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la Fecha de Inicio del Contrato, y

e) Que la CEA pierda la posesión o propiedad del Terreno o de la servidumbre de paso, que surja por cualquier acto u omisión de la CEA durante la vigencia del Contrato, salvo que dicha pérdida sea consecuencia de un incumplimiento del Desarrollador, o de sus contratistas, Subcontratistas, proveedores o prestadores de servicios, a las disposiciones del presente Contrato.

[bookmark: _3bj1y38]17.4.	Rescisión del Contrato por parte del Desarrollador.

En caso de que ocurra una Causa de Incumplimiento de la CEA de acuerdo a lo previsto en la Cláusula 17.3 anterior y durante el tiempo que esta subsista, el Desarrollador podrá notificar a la CEA que ha tenido lugar una Causa de Incumplimiento de la CEA.  Si dicha Causa de Incumplimiento de la CEA no es subsanada por la CEA dentro de los 20 (veinte) Días Hábiles siguientes a dicha notificación, el Desarrollador podrá solicitar la rescisión del presente Contrato y exigir a la CEA el Pago por Terminación conforme a la Cláusula siguiente y al Anexo 10 (Pagos por Terminación).

[bookmark: _1qoc8b1]17.5.	Terminación.

[bookmark: _4anzqyu]17.5.1.	Caso Fortuito y Fuerza Mayor.

Ninguna de las Partes será responsable por el incumplimiento de sus obligaciones conforme al presente Contrato, en la medida en que se encuentre imposibilitada para cumplir con dichas obligaciones como resultado de un evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor. 

La Parte que se encuentre imposibilitada para cumplir con sus obligaciones como resultado de un evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, deberá notificar a la otra Parte dentro de los 5 (cinco) Días Hábiles siguientes a la fecha en que el mismo se hubiere presentado. La notificación antes mencionada deberá incluir: (i) una descripción completa del evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor de que se trate, (ii) documentación mediante la cual se haga constar la existencia de dicho evento, (iii) el plazo durante el cual se espera que el evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor impedirá el cumplimiento de las obligaciones de la Parte afectada por el mismo, (iv) las obligaciones de la Parte afectada que se verán imposibilitadas de cumplir como consecuencia del evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, y (v) las medidas propuestas por la Parte afectada por el evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, para mitigar o eliminar los efectos del mismo. En caso de que un evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor impida parcialmente el cumplimiento de las obligaciones de la Parte afectada por el mismo, dicha Parte deberá cumplir con todas las obligaciones cuyo cumplimiento no se vea afectado por dicho evento. 

Sujeto a que el Desarrollador cumpla el procedimiento arriba descrito en caso de que ocurra un evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, el Gerente Supervisor y el Represente de la CEA (en caso del Periodo de Inversión) o el Representante de la CEA (en caso del Periodo de Operación) determinará(n) la procedencia del evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor así como el impacto en el cumplimiento de los Estándares de Desempeño que correspondan y determinará, según el caso, el porcentaje en el que deba suspender la aplicación del Estándar de Desempeño, lo anterior quedará sujeto a la aprobación de la CEA. En el supuesto de que por algún evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor se suspenda la aplicación de algún Estándar de Desempeño únicamente por la parte afectada de forma temporal durante la ocurrencia de dicho evento, las Partes convienen que durante dicho periodo se pagarán los costos indirectos que corresponderán a los presentados por el Desarrollador en su Propuesta. 

Si la parte que hubiere efectuado una notificación en los términos de lo previsto en el párrafo anterior, recibe u obtiene cualquier información adicional en relación con el Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, deberá entregar dicha información adicional a la otra Parte dentro de los 5 (cinco) Días Hábiles siguientes a que haya tenido conocimiento de dicha información.

Cuando la CEA considere estar afectada por un evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, el Desarrollador:

a)	Deberá tomar todas las acciones necesarias para mitigar las consecuencias que dicho evento tenga en el cumplimiento de sus obligaciones conforme al presente Contrato; y

b)	Deberá reanudar el cumplimiento con sus obligaciones afectadas por el Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor tan pronto como sea posible.

No obstante lo anterior, cuando ocurra un evento de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, el Desarrollador tendrá la obligación de ejecutar las medidas provisionales y definitivas para la atención de la emergencia, incluyendo las obras necesarias a determinación de la CEA para garantizar la seguridad y el restablecimiento de los Servicios, en el entendido de que los costos relacionados con los actos mencionados no serán reembolsados al Desarrollador, pero los recursos que se obtengan de la ejecución de los Seguros correspondientes podrían ser utilizados para el pago de dichos costos.
En caso de que ocurra un evento que constituya Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito y durante el tiempo en que continúe, la CEA estará obligado a realizar el pago de la Contraprestación conforme a lo que se establece en el Anexo 4 (Mecanismo de Pagos) de este Contrato. 
17.5.1.1. Terminación del Contrato con anterioridad a la Fecha Programada de Inicio de Operaciones. En caso que derivado de un Caso Fortuito o Fuerza Mayor, la Fecha Programada de Inicio de Operaciones se prorrogue más de [6 (seis)] meses, el presente Contrato se dará por terminado automáticamente y entonces, tanto el Desarrollador o la CEA podrá dar por terminado el presente Contrato conforme a lo previsto en el numeral 17.5.3, así como en el  Anexo 10 relativo al Pago en Caso de Terminación Anticipada por Eventos de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, mediante notificación por escrito a la otra parte, siempre y cuando los efectos de dicho caso de Fuerza Mayor o Caso Fortuito continúen impidiendo a alguna de las Partes cumplir con sus obligaciones conforme al presente Contrato.

17.5.1.2. Terminación del Contrato a partir del Acta de Inicio del Periodo de Operación. Si por cualquiera de las circunstancias señaladas en la sección 17.5.1, las Partes, dentro de un plazo de [6 (seis)] meses calendario siguientes a la fecha en que las Partes hayan determinado la existencia de un caso de Fuerza Mayor o Caso Fortuito o por cualesquier otra circunstancia, las Partes no han podido llegar a un acuerdo sobre la manera de cumplir con sus obligaciones conforme al presente Contrato afectadas por el Caso de Fortuito y/o Fuerza Mayor, entonces, tanto el Desarrollador o la CEA podrá dar por terminado el presente Contrato conforme a lo previsto en el numeral 17.5.3, así como en el Anexo 10 relativo al Pago en Caso de Terminación Anticipada por Eventos de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor, mediante notificación por escrito a la otra parte, siempre y cuando los efectos de dicho caso de Fuerza Mayor o Caso Fortuito continúen impidiendo a alguna de las Partes cumplir con sus obligaciones conforme al presente Contrato.]


[bookmark: _2pta16n]17.5.2. Terminación Anticipada.

La CEA tendrá derecho a terminar el presente Contrato en cualquier momento, por razones de interés general o por causas justificadas de conformidad con las Leyes Aplicables, o en caso de que la CEA demuestre que, de continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas, se ocasionaría algún daño o perjuicio al Estado, mediante notificación por escrito al Desarrollador con la anticipación que la CEA considere necesaria atendiendo a la gravedad de la causa justificada.  

La terminación anticipada deberá sustentarse mediante un dictamen que entregue la CEA al Desarrollador, en el cual precise las razones y causas justificadas que le den origen a dicha terminación.

Finalmente, serán causas de Terminación Anticipada los eventos de Caso Fortuito y/o Fuerza Mayor de conformidad con lo establecido en el numeral 17.5.1. 

[bookmark: _14ykbeg]17.5.3. Terminación transcurrida la vigencia del Contrato.

El presente Contrato terminará una vez transcurrida la vigencia del Contrato salvo que el mismo se termine anticipadamente o se rescinda de conformidad con los términos del presente Contrato.  No obstante lo anterior, las disposiciones del presente Contrato que sean aplicables a las obligaciones y derechos de las Partes pendientes por cumplir o ejercer después de la Fecha de Terminación del Contrato, subsistirán el tiempo necesario para que se cumplan o ejerzan, según sea el caso.

[bookmark: _3oy7u29]17.5.4.	Pagos en Caso de Terminación Anticipada o Rescisións.	

En caso de terminación anticipada o rescisión del presente Contrato, las Partes convienen en realizar, salvo pacto en contrario y en cumplimiento con las Leyes Aplicables, el pago (“Pago por Terminación”) que se describe en el Anexo 10 (Pagos por Terminación) en la forma y bajo los términos señalados para el mismo. En caso de no haber acuerdo sobre la cantidad a pagar, la Parte de que se trate pagará la cantidad que no se encuentre en disputa en la fecha señalada y la controversia sobre la cantidad total a pagar se resolverá de conformidad con lo previsto en la Cláusula 22.2 del presente Contrato. 

Para efectos del párrafo inmediato anterior, en caso de que la CEA no cubra al Desarrollador los Pagos por Terminación una vez transcurrido el plazo de 120 (ciento veinte) Días Hábiles señalado, se entenderá que la CEA no pudo cumplir con dicha obligación de pago, quedando en consecuencia el Desarrollador facultado para presentar una o varias Solicitudes de Pago por Terminación Anticipada (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) al Fideicomiso CEA, bajo los términos que se establecen en la Sección 5.4 del presente Contrato en tanto la CEA no cumpla con su obligación de pago o los pagos recibidos del Fideicomiso CEA cubran el total de los Pagos por Terminación. Lo anterior en el entendido de que el Desarrollador deberá llevar a cabo los actos necesarios conforme al Fideicomiso CEA para poder solicitar uno o varios Pagos por Terminación Anticipada (según dicho término se define en el Fideicomiso CEA) y que cada Pago por Terminación Anticipada será hasta por el monto que conforme al Fideicomiso CEA se determine.

	Las Partes acuerdan que la CEA contará con un plazo de 60 (sesenta) Días Hábiles para realizar el pago de los montos que habiendo estado sujetos a una controversia, de conformidad con la Cláusula Vigésima Segunda, hayan sido determinados de forma definitiva e inapelable o acordados entre las Partes, contados a partir de la fecha en que la CEA haya sido notificada de la resolución o acuerdo antes mencionados.

	Para efectos del párrafo inmediato anterior, en caso de que la CEA no cubra al Desarrollador el pago de los montos señalados una vez transcurrido el plazo de 120 (ciento veinte) Días Hábiles que ahí se menciona, se entenderá que la CEA no pudo cumplir con dicha obligación de pago, quedando en consecuencia el Desarrollador facultado para presentar una o varias Solicitudes de Pago por Terminación Anticipada al Fideicomiso CEA, bajo los términos que se establecen en el Fideicomiso CEA y en la Sección 5.4 del presente Contrato en tanto la CEA no cumpla con su obligación de pago o los pagos recibidos del Fideicomiso CEA cubran el total de los Pagos por Terminación. Lo anterior en el entendido de que el Desarrollador deberá llevar a cabo los actos necesarios conforme al Fideicomiso CEA para poder solicitar uno o varios Pagos por Terminación Anticipada y que cada Pago por Terminación Anticipada será hasta por el monto que conforme al Fideicomiso CEA se determine.

 Adicionalmente, en caso de rescisión y sin perjuicio de los demás derechos que correspondan a la CEA en los términos de las Leyes Aplicables, la CEA procederá al cobro de las garantías establecidas en la Cláusula Décima Tercera, siempre y cuando, sea por causas imputables al Desarrollador.


[bookmark: _243i4a2]17.5.5.	Efectos de la Terminación del Contrato.	

17.5.5.1 [bookmark: _j8sehv]Continuación de Obligaciones. Sujeto al derecho que tiene el Desarrollador de proveer directamente los Servicios o contratar a una tercera persona para que los preste en los casos previstos en este Contrato, las Partes continuarán con sus obligaciones conforme al mismo, aún en el caso de que se haya dado una notificación de terminación o rescisión; dicha obligación continuará hasta el momento en que efectivamente se dé por terminado o rescindido el presente Contrato. Para efectos de claridad, mientras no exista una resolución que cause estado de conformidad con la Cláusula Vigésima Segunda del Contrato o convenio de terminación firmado entre las partes del presente, todas las obligaciones y derechos de las partes estarán vigentes, incluyendo el Anexo 4 del presente Contrato.

17.5.5.2 [bookmark: _338fx5o]Devolución del Terreno. Al ocurrir la terminación del presente Contrato, por cualquier motivo, el Desarrollador deberá transmitir la propiedad, de cualquier mejora y/o construcción, y entregar a la CEA el Terreno junto con la Infraestructura en buen estado de Conservación, incluyendo los bienes muebles e insumos necesarios para llevar a cabo la operación de la misma. El Desarrollador en este acto otorga a la CEA un derecho preferente de compra de los activos no necesarios para la prestación de los Servicios. Este derecho preferente de compra deberá ejercerse durante los 3 (tres meses) previos  a la Fecha de Terminación del Contrato. El valor de los activos no necesarios para la prestación de los Servicios será el señalado en la Cláusula 7.2.5 de este Contrato.

17.5.5.3 [bookmark: _1idq7dh]Terminación de Contratos con Subcontratistas y Proveedores. El Desarrollador será responsable de la terminación, y en su caso, pago de indemnizaciones, penalidades u otros montos adeudados, de todos y cada uno de los contratos con Subcontratistas y Proveedores que hayan celebrado para la ejecución del Proyecto, y la prestación de los Servicios, por lo que la CEA no tendrá obligación alguna al respecto. No obstante, la CEA podrá negociar con dichos Subcontratistas la celebración de contratos con los mismos para la operación de la Infraestructura. 

17.5.5.4 [bookmark: _42ddq1a]Otras Obligaciones del Desarrollador en la Fecha de Terminación del Contrato. En la fecha de terminación o rescisión del presente Contrato, por cualquier motivo, el Desarrollador estará obligado a lo siguiente:

i. Retirar del Terreno y la Infraestructura cualquier bien que el Desarrollador haya adquirido para la prestación de los Servicios y que la CEA manifieste, de conformidad con lo señalado en el Anexo 8 (Procedimiento de Devolución del Terreno e Infraestructura a la CEA), que no desea conservar. Asimismo, tendrá la obligación de cerciorarse de que cualquier Subcontratista también proceda con el retiro de bienes de su propiedad en los términos descritos en este párrafo;

ii. Entregar a la CEA todos los comprobantes de pago de los servicios que previamente contrató el Desarrollador, incluyendo sin limitar, luz, agua, y gas.

iii. Cooperar con la CEA o la persona que designe la CEA para poder garantizar una adecuada transición de la prestación de los Servicios;

iv. Retirar del Terreno y la Infraestructura todo el mobiliario, equipo, material y bienes que la CEA le indique por escrito al Desarrollador.  Lo anterior, en el entendido que si el Desarrollador no ha realizado estas actividades dentro de los 30 (treinta) Días Hábiles siguientes a la terminación del presente Contrato, la CEA podrá remover dichos activos con cargo al Desarrollador;

v. Ceder en favor de la CEA cualquier derecho sobre Propiedad Intelectual, incluyendo patentes, licencias de derechos de autor y programas de cómputo necesarios para la operación de la Infraestructura, incluyendo sin limitación, programas desarrollados o adquiridos por el Desarrollador y/o cualquier Subcontratista que sean necesarios para el desarrollo del Proyecto; y

vi. Desalojar cualquier área que forme parte del Terreno en forma ordenada, limpia y segura dejándolas éstas en condiciones apropiadas.

[bookmark: _2hio093]17.5.6 Derechos de los Acreedores Financieros.

Previo a que la CEA ejerza su derecho a cualquiera de las acciones a que se refiere la presente Cláusula, la CEA, sin responsabilidad alguna frente a los Acreedores Financieros o al Desarrollador, notificará por escrito a los Acreedores Financieros en el domicilio designado para estos efectos al firmar el Contrato de Crédito, su intención de ejercer dichos derechos. Los Acreedores Financieros tendrán el derecho, más no la obligación de:

a)  comenzar y proseguir de manera diligente, en nombre y representación del Desarrollador los actos tendientes a subsanar el incumplimiento del Desarrollador, en caso de que esté previsto dicho evento en el Contrato de Crédito y, si a pesar de los esfuerzos diligentes de los Acreedores Financieros, dicha falta no es subsanada dentro de dicho período de 20 (veinte) Días Hábiles, la CEA podrá ejercer su derecho de rescisión y demás derechos que le correspondan en los términos establecidos en el presente Contrato; o

b) 	ejercer diligentemente sus derechos de control temporal y de garantía contra el Desarrollador cumpliendo con los términos del presente Contrato, en caso de que esté previsto dicho evento en el Contrato de Crédito, aprobando la CEA que ocurra una transferencia temporal de Control, siempre que la capacidad legal y operativa y la solvencia económica de la persona que tenga el control del Proyecto, sean iguales o mejores que las del Desarrollador en la fecha de celebración del presente Contrato, de lo contrario, la CEA podrá ejercer su derecho de rescisión y demás derechos que le correspondan en los términos establecidos en el presente Contrato.

[bookmark: _wnyagw]DÉCIMA OCTAVA. PENAS CONVENCIONALES.

En caso de incumplimiento del Desarrollador a sus obligaciones bajo el presente Contrato, el Desarrollador deberá pagar a la CEA las Penas Convencionales establecidas en el Anexo 11 (Penas Convencionales) adjuntas al presente Contrato, mismas que serán pagadas conforme a los términos establecidos en dicho anexo.

[bookmark: _3gnlt4p]DÉCIMA NOVENA. PROPIEDAD INTELECTUAL Y CONFIDENCIALIDAD.

[bookmark: _1vsw3ci]19.1. Acceso a Propiedad Intelectual. El Desarrollador y los Subcontratistas permitirán el acceso a la CEA, sin costo alguno, a la Propiedad Intelectual relacionada con la prestación de los Servicios, en caso de ser aplicable. El Desarrollador se asegurará de que la CEA obtenga todas las licencias, permisos o consentimientos necesarios para que tenga acceso a la información y pueda usar la Propiedad Intelectual constituida previamente a la celebración del presente Contrato. Lo anterior, con la finalidad de que la CEA pueda cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato y/o cualquier obligación por disposición de ley aplicable a la CEA.

El Desarrollador reconoce que la CEA será la única titular de los derechos de Propiedad Intelectual creados por el Desarrollador y sus subcontratistas específicamente en cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato, de conformidad con las Leyes Aplicables.

[bookmark: _4fsjm0b]19.2. Entrega de Propiedad Intelectual. Al terminar el presente Contrato, cualquiera que sea su causa, toda la información relacionada con el presente Contrato deberá ser entregada por parte del Desarrollador a la CEA. Tratándose de Propiedad Intelectual, el Desarrollador deberá transmitir, en forma gratuita, a la CEA todo derecho de Propiedad Intelectual generado como resultado de la ejecución del presente Contrato, incluyendo cualquier acto de registro en el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial.

[bookmark: _2uxtw84]19.3.	Reclamaciones en Materia de Propiedad Intelectual	.  El Desarrollador deberá indemnizar a la CEA por cualquier daño que ésta sufra en virtud de una reclamación sobre la infracción del uso de cualquier Propiedad Intelectual o porque el uso de cualesquiera materiales, maquinaria o equipo en relación con los Servicios que infrinjan los derechos de Propiedad Intelectual de una tercera persona, salvo que dicha infracción surja del uso inapropiado por parte de la CEA de dicha Propiedad Intelectual o no sea conforme a lo dispuesto para los fines previstos en el presente Contrato.
[bookmark: _1a346fx]
[bookmark: _3u2rp3q]19.4. Confidencialidad. Las Partes reconocen que toda la información que se suministren entre ellas en virtud del presente Contrato es estrictamente confidencial y que la misma deberá ser tratada conforme a lo dispuesto en la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública Gubernamental y a la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública 

En caso de incumplimiento a lo establecido en la presente Cláusula, el Desarrollador se obliga a pagar a la CEA los daños y perjuicios que se determinen mediante sentencia firme.

Las obligaciones para el Desarrollador contenidas en esta Cláusula subsistirán una vez terminada la vigencia del Proyecto por un plazo de 3 (tres) años contados a partir de la Fecha de Terminación del Contrato.

Se considerará confidencial la siguiente información: toda aquella información y/o documentación perteneciente a cualquiera de las Partes, que éstas no hubiesen hecho pública, o que no hubiese sido difundida ni publicada por medios de difusión de cualquier tipo, incluyendo de manera enunciativa más no limitativa todo conocimiento de datos, marcas, diseños, especificaciones, fórmulas, secretos comerciales de cada una de ellas, decisiones, planos, presupuestos y órdenes de compra, nuevos productos, costos, y cualquier otra información que las Partes se suministren recíprocamente. Asimismo, también serán consideradas como Información Confidencial, los elementos, datos e información de cualquier naturaleza, inclusive aquella recibida con anterioridad al presente, relacionados directa e indirectamente con cualquiera de las Partes y que hayan sido suministrados a cualquiera de ellas en forma escrita o no y que sean confidenciales por su misma naturaleza o características. No será considerada como Información Confidencial, la información que fuera de dominio público o fuera suministrada con expreso carácter no confidencial.

[bookmark: _2981zbj]VIGÉSIMA. ANUNCIOS PÚBLICOS.
El Desarrollador deberá consultar con la CEA antes de emitir cualquier comunicado de prensa o de cualquier otra manera hacer anuncios públicos en relación con las operaciones contempladas en este Contrato, y no deberá emitir dicho comunicado de prensa o anuncio público, sin el previo consentimiento de la CEA, excepto cuando dicho comunicado de prensa o anuncio público, se requiera conforme a cualquier ley, reglamento o disposición legal aplicable, por orden de autoridad competente, o por disposiciones regulatorias de cualquier bolsa de valores o comisión de valores.
Asimismo, el Desarrollador no podrá incluir material promocional, publicitario o de índole similar sin la autorización previa y por escrito de la CEA, incluyendo, sin limitación, la colocación de espectaculares, anuncios, pancartas o folletos dentro o fuera de las Instalaciones, salvo con la previa autorización por escrito de la CEA.

[bookmark: _odc9jc]VIGÉSIMA PRIMERA.	NOTIFICACIONES.	

Todas las notificaciones, requerimientos y otras comunicaciones a cualquier Parte del presente Contrato, deberán ser por escrito y se entenderán como recibidas si son entregadas personalmente o por servicio de mensajería con entrega inmediata o correo electrónico siempre que se cuente con evidencia de la transmisión de datos a las direcciones que cada Parte establece como sigue:

Para el Desarrollador[footnoteRef:5]: [5:  Se deberá incluir un domicilio en la ciudad de Hermosillo, Sonora.] 

[●]
[●]
[●]
[●]

Para la CEA:
[●]
[●]
[●]
[●]

[bookmark: _38czs75]VIGÉSIMA SEGUNDA. LEY APLICABLE; RESOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS.

[bookmark: _1nia2ey]22.1.	Ley Aplicable.	

Para la interpretación y cumplimiento del presente Contrato, las Partes se sujetarán a las leyes federales de los Estados Unidos Mexicanos, incluyendo las disposiciones de la Ley de Asociaciones Público y Privadas y el Reglamento.

[bookmark: _47hxl2r]22.2.	Solución de Controversias.	

[bookmark: _2mn7vak]22.2.1.	Procedimientos Previos.	 Las Partes convienen que, en caso de surgir alguna controversia técnica,  económica o financiera, pero no jurídica, con respecto al cumplimiento de este Contrato o relacionada con el mismo, las Partes tratarán de resolverlo de mutuo acuerdo y con apego al principio de buena fe en un plazo de 45 (cuarenta y cinco) días, mismo que podrá ser prorrogado por un periodo adicional de 30 (treinta) días. 

Si concluido el plazo mencionado en el párrafo anterior, incluyendo su prórroga, las Partes no logran llegar a un acuerdo sobre la controversia en cuestión, las Partes convienen en someter dicha controversia a un Comité de Expertos, el cual estará compuesto y tendrá el funcionamiento señalado en la Ley de APP mismo que emitirá una recomendación a las Partes con el ánimo de resolver la disputa entre ellas, misma que únicamente podrá versar en divergencias de naturaleza técnica, económica o financiera, sin poder conocer de cuestiones jurídicas. 

Dentro de los 5 (cinco) Días Hábiles siguientes al vencimiento de los plazos antes mencionados, la Parte interesada notificará a su contraparte mediante un aviso que contendrá:

1. La decisión de someter la divergencia al Comité de Expertos;
2. El experto designado por su parte;
3. La divergencia a resolver y una descripción de la misma, lo más amplia posible, con los hechos que hayan dado lugar a la misma;
4. Las pruebas con las que pretenda justificar su pretensión; y
5. La propuesta para resolver la divergencia.

Dentro de los 5 (cinco) días hábiles inmediatos siguientes a recibir la notificación anterior, la Parte así notificada deberá contestar, con los mismos requisitos señalados en los incisos anteriores.

El Comité de Expertos será constituido por 3 (tres) expertos que no tengan conflicto de interés con cualquiera de las partes, quienes deberán pertenecer a alguna de las siguientes instituciones colegiadas Universidad Autónoma de Sonora, Colegio de Ingenieros de Sonora, Barra de Abogados de Sonora, Cámara de Industriales de Sonora, Cámara de Comercio de Sonora, y serán designados de la siguiente forma: cada una de las Partes deberá nombrar a una de las instituciones antes mencionadas y dicha institución deberá de nombrar un experto parte de la misma, y entre los dos expertos designados por las Partes, de común acuerdo, deberán nombrar a un tercer experto dentro de un plazo de 2 (dos) Días Hábiles a partir de que reciban los escritos de las Partes para designar al tercer experto e integrar el Comité de Expertos. En caso de no llegar a acuerdo respecto de la designación del tercer experto, las Partes convienen en sujetarse al procedimiento establecido en el artículo 140 del Reglamento. El tercer experto será el presidente del Comité de Expertos. Todas las decisiones deberán ser aprobadas por unanimidad de votos y las resoluciones deberán ser firmadas por los expertos. 

Las recomendaciones emitidas por el Comité de Expertos aprobadas por unanimidad de votos serán definitivas y vinculantes para las Partes. El Comité de Expertos deberá emitir su recomendación dentro de un plazo que no excederá de 60 (sesenta) Días Hábiles contados a partir de su constitución.

Cualquier controversia entre las Partes que derive de este Contrato o que se relacione con el mismo y que no haya sido resulta de manera definitiva por el Comité de Expertos, será resuelta de forma definitiva conforme a lo establecido en la Cláusula 22.2.2 siguiente.  

Las Partes reconocen que (i) mientras se esté resolviendo ante el Comité de Expertos alguna disputa entre las Partes, no podrá presentarse demanda hasta que dicho Comité de Expertos emita una recomendación, (ii) una vez que el actor elija someter una controversia frente a un tribunal competente, el resultado de dicho proceso será definitivo por las Partes sin que pueda alguna de ellas recurrir al otro medio de resolución de controversias pactado en este Contrato, y (iii) las recomendaciones del Comité de Expertos podrán presentarse como pruebas ante el tribunal competente y la buena o mala fe de las Partes en el acatamiento de la decisión del Comité de Expertos será considerada por el tribunal en la determinación de daños a la Parte afectada.

[bookmark: _11si5id]22.2.2. Resolución de Controversias. En caso de cualquier reclamación, diferencia o disputa que sobrevenga o se relacione o esté vinculada con este Contrato o con el incumplimiento del mismo, las Partes acuerdan en someterse expresa e irrevocablemente a lo siguiente:

22.2.2.1 [bookmark: _3ls5o66]Conciliación. Las Partes convienen que, podrán presentar una solicitud de conciliación por desavenencias derivadas del cumplimiento del presente Contrato de conformidad con lo establecido en el artículo 138 de la Ley APP y el artículo 141 del Reglamento. 

22.2.2.2 [bookmark: _20xfydz]Arbitraje. Todas las desavenencias que deriven de este Contrato serán resueltas definitivamente de acuerdo con las Reglas de Arbitraje del Centro de Arbitraje de México (CAM), por uno o más árbitros nombrados conforme a dichas Reglas, en el idioma español con sede en Hermosillo, Sonora.

No podrá ser materia de arbitraje la revocación de las autorizaciones en general, ni los actos de autoridad.

La solución de controversias relacionadas con la validez legal de cualquier acto administrativo sólo podrá dirimirse por los tribunales federales.

22.2.2.3. [bookmark: _4kx3h1s]Tribunales. Respecto a las controversias que se susciten de la interpretación o aplicación de la Ley APP y su Reglamento o respecto a cualquier acto administrativo relacionado con el presente Contrato respecto a la prestación de los Servicios, las Partes acuerdan en someterse expresa e irrevocablemente a la jurisdicción y competencia de los Tribunales Federales ubicados en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razón de su domicilio presente, futuro o cualquier otra causa. 

[bookmark: _302dr9l]22.2.2.4. Gastos relacionados con la Resolución de Controversias. 

Las Partes convienen que los honorarios de los expertos del Comité de Expertos, y de los árbitros que participen en un procedimiento arbitral, se cubrirán de la manera siguiente:

I. Los honorarios de los expertos designados directamente por cada una de las Partes, serán cubiertos por quien los haya designado, y

II. Los honorarios del tercer experto y los árbitros designados de común acuerdo o por cualquier otro procedimiento, serán cubiertos por ambas Partes, en igual proporción.

[bookmark: _1f7o1he]22.2.3.	Renuncia de Inmunidad.	

En la medida en que la ley aplicable así lo permita, el Desarrollador por este medio renuncia expresa e irrevocablemente a cualquier derecho de inmunidad que el Desarrollador o sus activos tengan o adquieran en el futuro (sea caracterizada como inmunidad soberana o de otra forma) respecto a cualquier procedimiento judicial, sea en México o en cualquier jurisdicción extranjera, incluyendo, sin limitación, inmunidad de emplazamiento, inmunidad de jurisdicción o de la sentencia de cualquier corte o tribunal, inmunidad de mandamiento de ejecución de sentencia, e inmunidad de embargo precautorio sobre cualquiera de sus bienes.

[bookmark: _3z7bk57]22.2.4.	Continuación de la Prestación de los Servicios durante los Procedimientos Legales.	

Salvo disposición en contrario contenida en este Contrato o instrucciones de la CEA, el Desarrollador deberá continuar con la prestación de los Servicios, según corresponda, y dar cumplimiento a sus obligaciones conforme a este Contrato, no obstante que se hubiere iniciado cualquier procedimiento de conformidad con lo dispuesto en esta Cláusula. 

[bookmark: _2eclud0]VIGÉSIMA TERCERA. DISPOSICIONES GENERALES.

[bookmark: _thw4kt]23.1. Partes Independientes. Las Partes reconocen que ninguna disposición del presente Contrato se interpretará o creará un mandato, comisión mercantil, asociación en representación, jointventure, representación, asociación, sociedad, diversa asociación legal entre las Partes o relación de empleo entre las Partes de este Contrato, constituyendo el presente tan sólo una relación jurídica independiente, derivada de las obligaciones contenidas en el presente Contrato por lo que ninguna de las Partes tendrá el derecho, facultad o autoridad para crear ninguna obligación o derecho expreso o implícito en nombre de la otra.

[bookmark: _3dhjn8m]23.2. Indemnización Laboral. Las Partes reconocen y convienen en que ninguna de ellas adquirirá por virtud de la celebración del presente Contrato, responsabilidad laboral alguna respecto de los empleados o trabajadores de la otra Parte. Por lo que, convienen en que cada una será total y exclusivamente responsable frente a su personal dependiente y/o contratado de todas las obligaciones impuestas por las Leyes Aplicables vigentes. 

Sin perjuicio de lo establecido en la Cláusula Décima Sexta del presente Contrato, el Desarrollador se obliga a indemnizar a la CEA por las demandas laborales o de cualquier otra naturaleza, por parte de su personal, o terceros en relación o con motivo de las actividades que realicen conforme a los términos y condiciones de este Contrato.

 	23.3	Asignación de Riesgos. Las Partes acuerdan que salvo por: (i) el pago de la Contraprestación establecida en la Cláusula Cuarta del presente Contrato, (ii) el pago de los Pagos por Terminación, (iii) el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Cláusula Sexta, (iv) el pago de cualquier indemnización que le corresponda a la CEA conforme a la Cláusula Décima Sexta numeral 2, (v) o Cláusula Vigésima Tercera numeral 2 o numeral 4, (vi) la asunción de cualquier consecuencia que le corresponda a la CEA en cualquier evento de Caso Fortuito y Fuerza Mayor, (vii) cualquier responsabilidad que le corresponda a la CEA conforme a la Cláusula Décima Segunda derivado del Reequilibrio Económico y Variaciones, (vii) cualquier obligación que le corresponda a la CEA conforme a lo establecido en la Cláusula Séptima numerales 1 y 4, todos los demás riesgos asociados al Proyecto son asumidos por el Desarrollador. No obstante lo anterior, las Partes acuerdan que la presente cláusula se establece de conformidad con el numeral 7 de los Lineamientos de la Metodología para el Cálculo del Menor Costo Financiero y de los Procesos Competitivos de los Financiamientos y Obligaciones a contratar por parte de las Entidades Federativas, los Municipios y sus Entes Públicos y el artículo 26 inciso IV del Reglamento del Registro Público Único de Financiamientos y Obligaciones de Entidades Federativas y Municipios, sin que lo anterior signifique que el Desarrollador quede sin responsabilidad de conformidad con los términos y condiciones del presente Contrato.

[bookmark: _1smtxgf]23.4. Impuestos. Cada una de las Partes cubrirá los impuestos, derechos y cualquier otra contribución que les correspondan de conformidad con lo que establezcan las Leyes Aplicables fiscales en vigor en los Estados Unidos Mexicanos.

[bookmark: _4cmhg48]	23.5. Cesión y Creación de Garantías. El Desarrollador podrá ceder sus derechos y obligaciones derivados del presente Contrato, ya sea total o parcialmente, mediante el previo consentimiento por escrito de la CEA. 
	
	Adicionalmente, el Desarrollador podrá dar en garantía a favor de terceros o afectar de cualquier forma sus derechos derivados del presente Contrato, previa autorización por escrito de la CEA. Asimismo, el Desarrollador podrá dar en garantía o transmitir las acciones o partes sociales representativas de su capital social, previa autorización por escrito de la CEA y del Fondo, en los términos de la cláusula 7.2.8.

	No obstante lo previsto en los párrafos que anteceden, la CEA otorga desde ahora su consentimiento cuando se trate de cesión de derechos o creación de garantías en favor de Acreedores Financieros del Desarrollador, incluyendo la creación de garantías, según sea necesario para el otorgamiento de los financiamientos que el Desarrollador requiera para la prestación de los Servicios, en los términos de del Contrato de Crédito. 

[bookmark: _2rrrqc1]23.6. No Renuncia; Acumulación de Recursos.

Salvo pacto en contrario en el presente Contrato: (i) ninguna falta o demora de cualquiera de las Partes en ejercer cualquiera de sus derechos, facultades o recursos conforme al presente Contrato, deberá interpretarse como una renuncia de cualquiera de las Partes a cualquier derecho, facultad o recurso, y ningún ejercicio individual o parcial de cualquier derecho, facultad o recurso impedirá cualquier otro ejercicio posterior del mismo o de cualquier otro derecho, facultad o recurso; (ii) todos los derechos, facultades y recursos conforme al presente Contrato se acumularán y ninguno de ellos excluirá otros derechos, facultades o recursos disponible conforme a las Leyes Aplicables; y (iii) ninguna notificación o petición que se haga a cualquiera de las Partes dará derecho a dicha Parte a recibir otra notificación posterior o petición en circunstancias similares o distintas, y tampoco constituirá una renuncia de cualquiera de las Partes al derecho de tomar alguna acción adicional o distinta en cualquiera de dichas circunstancias.
[bookmark: _16x20ju]
[bookmark: _3qwpj7n]23.7.	Totalidad del Contrato.

El presente Contrato, las Bases del Concurso que dieron lugar a su adjudicación y la documentación relacionada con los mismos, son la compilación completa y exclusiva de todos los términos y condiciones que rigen el acuerdo entre las Partes en relación con el objeto del mismo y prevalece y cancela todos los acuerdos, negociaciones, pactos y escritos anteriores entre las Partes con relación a la materia del presente Contrato.

Ninguna declaración de un funcionario, empleado o Representante del Desarrollador o de la CEA realizada con anterioridad a la celebración del presente Contrato será admitida en la interpretación de los términos del mismo, salvo por las respuestas formales por escrito dadas por la CEA a los concursantes durante el proceso del Concurso, mismas respuestas que forman parte de este Contrato y sus anexos o las Bases del Concurso, según corresponda, como si a la letra se insertaran.  

[bookmark: _261ztfg]23.8.	Modificaciones.
[bookmark: _l7a3n9]
El presente Contrato no podrá modificarse salvo en los casos permitidos por las Leyes Aplicables. En su caso, todas las modificaciones al presente Contrato y a sus anexos deberán constar por escrito firmado por ambas Partes.

En caso de que alguna de las Partes proponga modificar los términos de cualquier anexo del presente Contrato, el documento propuesto deberá someterse al procedimiento de revisión contenido en el Anexo 12 (Procedimiento de Revisión y Variación).

Las Partes harán sus mejores esfuerzos para modificar los términos de este Contrato conforme lo soliciten los Acreedores Financieros de Desarrollador, siempre y cuando dichas modificaciones sean necesarias para el otorgamiento de los financiamientos que el Desarrollador requerirá para la prestación de los Servicios.

Ninguna modificación podrá implicar la transferencia de riesgos de una de las Partes a la otra, en términos distintos a los pactados en el presente Contrato.

En caso de retrasos por causas imputables a la CEA, ésta deberá prorrogar los plazos pactados en el presente Contrato, por la misma cantidad de tiempo que los retrasos efectivamente hayan consumido.

Asimismo, en caso de que las autorizaciones para el desarrollo del Proyecto sean modificadas, el presente Contrato y/o sus Anexos deberán ajustarse a los nuevos términos y condiciones de dichas autorizaciones.

En casos de urgencia o aquellos en que se ponga en riesgo la seguridad de los usuarios, la CEA podrá solicitar por escrito al Desarrollador que lleve a cabo las acciones que correspondan, aún antes de la formalización de las modificaciones respectivas.

[bookmark: _356xmb2]23.9.	Independencia de las Cláusulas.	 En caso de que una o más de las disposiciones contenidas en el presente Contrato sean consideradas inválidas, ilegales o no ejecutables en cualquier respecto, la validez, legalidad y ejecutabilidad del resto de las disposiciones del presente no serán consideradas como afectadas o anuladas por dicha circunstancia.

[bookmark: _1kc7wiv]23.10. Encabezados. Los encabezados del presente Contrato han sido insertados exclusivamente como referencia y no deberán tomarse en cuenta para la interpretación del mismo.

[bookmark: _44bvf6o]23.11. Ejemplares. El presente Contrato se firmará en 3 (tres) ejemplares, cada uno de los cuales será considerado como original, con el mismo efecto como si las firmas se contuviesen en el mismo instrumento.

[bookmark: _2jh5peh]23.12. Idioma. El idioma del presente Contrato es el español. Todos los documentos, notificaciones, renuncias y otras comunicaciones entre las Partes en relación con el presente Contrato deberán ser en español.

[SIGUE PÁGINA DE FIRMAS]


Las Partes firman el presente Contrato en la ciudad de [●], [●], a los [●] días del mes de [●] de 20[●].


	[bookmark: _ymfzma]La Comisión Estatal del Agua de Sonora

________________
Por:
Cargo:



	Secretario de la Secretaria de Hacienda del Estado de Sonora

________________
Por:
Cargo:

	El Desarrollador


_____________________________
Por:
Cargo:

	



Los Obligados Solidarios y Mancomunados



Por:
Cargo:
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