Anexo 16

Contraprestación T1C y T1R


I. CONTRATO DE CRÉDITO

El Desarrollador celebrará un Contrato de Crédito cuyos recursos se depositarán en el patrimonio del Fideicomiso del Proyectopara financiar el Monto Total de la Inversión, descontado el Capital de Riesgo. El Contrato de Crédito deberá contener todos sus documentos que se adjunten como anexos o apéndices al mismo incluyendo contratos de cobertura, garantía o accesorios.

En la estructura y condiciones de financiamiento, no se podrán presentar ni se autorizarán términos y condiciones  del Crédito que impliquen una tasa de financiamiento integral equivalente superior a la tasa interna de retorno (TIR) al capital de riesgo, en el entendido que, estas condiciones deberán ser verificables en el Modelo Financiero. 

[bookmark: _GoBack]Previa a su formalización, tanto el Contrato de Crédito como sus contratos de cobertura, garantía y sus accesorios deberán ser revisados por un especialista independiente y de renombrado prestigio, asignado por la CEA de entre cualquiera de los listados a continuación: (i) KPMG Cárdenas Dosal., S.C., (ii) PricewaterhouseCoopers, S.C., (iii) Evercore Partners S. de R.L., (iv) Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., y (v) Cuasar Capital, S.C., en relación con la lista otorgada anteriormente, las partes deberán firmar bajo protesta de decir verdad que no tiene conflicto de interés con alguno de los candidatos propuestos y en caso que ninguno de los anteriores pueda, un especialista que acuerden las Partes. Dichos documentos deberán someterse a la CEA a través del Procedimiento de Revisión y Variación regulado en el Anexo 12 del Contrato. Para el caso en específico de la presente revisión, la CEA contará con 10 (diez) Días Hábiles contados a partir de la recepción de dichos documentos para revisarlos y en su caso objetarlos, en caso que transcurridos los 10 (diez) Días Hábiles contados a partir de la recepción de dichos documentos no reciba contestación alguna el Desarrollador, se entenderá que dichos documentos no han sido objetados por la CEA. No obstante lo anterior, será responsabilidad exclusiva del Desarrollador la contratación de los Documentos de Financiamiento sin que la no objeción de la CEA se entienda como una relevación o mitigación del cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato.

Asimismo, en la estructura financiera que se defina para el cumplimiento del Contrato, el Desarrollador deberá considerar una inversión de Capital de Riesgo mínima de 20% (veinte por ciento) del Costo Total del Proyecto. 

En caso del que el Contrato de Crédito, incluyendo sus contratos de cobertura, garantía o accesorios no cumplan con lo dispuesto en el Contrato o el presente Anexo 16, dichos documentos se tomarán por no entregados, en cuyo caso se estará a lo dispuesto en la Cláusula 7.2.6.1 para el evento de no presentación de dichos documentos. En este caso, el Desarrollador se obliga a entregar a la CEA el Modelo Financiero y la actualización de los Formatos Económicos (Determinación de la Oferta Económica- Estimación de Contraprestación) con la composición de T1 y el valor de T1R, en el entendido que el valor de T1C será igual a cero y el valor total de T1 no podrá ser modificado con respecto al valor presentado en su Oferta Económica, es decir, en ningún periodo la T1R podrá ser mayor a la T1 de la Oferta Económica.

II. MODELO FINANCIERO

El Desarrollador entregará junto con el Contrato de Crédito señalado en el numeral anterior, el Modelo Financiero del Contrato, el cual deberá contener al menos lo que se establece en el presente apartado.

El Modelo Financiero deberá ser presentado siguiendo el procedimiento establecido en el Anexo 12 (Procedimiento de Revisión y Variación), según resulte aplicable, por el Desarrollador ante la CEA para su revisión, aprobación y, en su caso, registro como parte del Contrato para que sirva de referencia ante cualquier ajuste, aclaración, reequilibrio, refinanciamiento, variación, revisión o cualquier discusión que requiera validaciones, estimaciones o información sobre la propuesta, el Desarrollador, Contrato o cualquier otro instrumento relacionado.

El Desarrollador deberá entregar su Modelo Financiero en versión electrónica dentro de la unidad de almacenamiento electrónico (Unidad USB o disco duro externo). Como regla general, todos los plazos para los flujos y proyecciones deberán presentarse en columnas y los conceptos en renglones, excepto aquellos definidos de manera exclusiva por las Normas de Información Financiera y los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. A excepción de los datos de insumo, todas las hojas del Modelo Financiero deberán estar formuladas y referenciadas a los insumos.

El Modelo Financiero deberá contener todos los presupuestos de costo, financiamiento y parámetros económicos requeridos para la ejecución del Proyecto a precios de mercado, así como acreditar que el esquema de financiamiento cumple cabalmente con los términos y condiciones del Contrato de Crédito. 

El Modelo Financiero deberá cumplir con las Normas de Información Financiera, Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y la legislación aplicable en materia fiscal. El Modelo Financiero deberá permitir estimar todos los flujos necesarios para la evaluación y ejecución del Proyecto, estimar sensibilidades en costos de inversión, financieros, fiscales y de operación, presentar las principales razones financieras, incluyendo las tasas de rendimiento aplicables, del Proyecto, así como alimentar los formatos para la determinación de T1C y T1R.

El Modelo Financiero deberá presentar como mínimo las siguientes hojas: 
a) Portada
b) Índice 
c) Insumos
d) Supuestos de financiamiento principal
e) Supuestos de financiamiento de IVA
f) Presupuesto de inversión
g) Presupuesto de operación y mantenimiento
h) Presupuesto de reposición de activos y equipo
i) Perfil de depreciación
j) Fuentes de financiamiento
k) Perfil de amortización de crédito principal
l) Perfil de amortización de crédito de IVA
m) Estimación de Ingresos y resumen de tarifas
n) Pago de IVA
o) Pago de ISR
p) Balance general
q) Flujo anual
r) Principales razones financieras
s) Formatos de la Oferta Económica
[bookmark: _DV_M788][bookmark: _Toc377481852][bookmark: _Toc468099371]

SUPUESTOS CONSIDERADOS PARA EL MODELO FINANCIERO
El Desarrollador deberá presentar una descripción completa de los supuestos que utilizó para la elaboración del Modelo Financiero que deberá presentar junto a la entrega del Crédito o antes del inicio de operación en caso de ser financiado al 100% con capital de riesgo. Este documento se denominará “Bases para el llenado del Modelo Financiero”. 
La descripción de los supuestos deberá proporcionar suficiente detalle en los temas que a continuación se listan y deberá ser en todo momento coherente con el Modelo Financiero. Si se detectara alguna inconsistencia derivada de errores evidentes, la CEA podrá proponer o solicitar la corrección del modelo o la hoja de premisas, sin que esto autorice al Desarrollador a cambiar las condiciones originalmente ofertadas en la Propuesta o las presentadas en el Contrato de Crédito; en caso de que el Desarrollador se niegue sin causa justificada a realizar las correcciones solicitadas, será motivo de la aplicación de Penas Convencionales de conformidad con lo establecido en el Anexo 11 (Penas Convencionales).
Los temas a desarrollar en la descripción de supuestos, de manera enunciativa más no limitativa, son:
(a) Plan financiero: aportaciones de capital de riesgo y de los contratos de financiamiento, incluyendo todas las comisiones, primas, honorarios y perfil de amortización que el Desarrollador haya realizado a la fecha y que deberá cumplir a futuro.
(b) Supuestos macroeconómicos citando fuentes. 
(c) Explicación de las premisas, supuestos y su conexión con el Modelo Financiero.
(d) Supuestos fiscales. En la integración el Desarrollador será el único responsable de la consideración apropiada de todos los impuestos aplicables para el Proyecto, así como de posibles conceptos deducibles conforme a la Legislación aplicable.
El Desarrollador deberá presentar las consideraciones fiscales utilizadas para la integración del Modelo Financiero; tales consideraciones deberán estar correctamente reflejadas en el Modelo Financiero.
El Desarrollador será el único responsable de la planeación fiscal y cumplimiento de la Legislación aplicable en materia de impuestos en relación con su papel como ejecutor del Proyecto. Asimismo, el Desarrollador será responsable del cumplimiento de sus obligaciones en materia fiscal derivadas de la Legislación aplicable y del Contrato, por lo que deberá tomar en cuenta que el precio o contraprestación por la prestación de los Servicios no será ajustado por errores o deficiencias en la planeación fiscal, incluyendo más no limitado a:
· tasas de depreciación, financieras y fiscales;
· estructura del capital de trabajo; incluyendo el capital de trabajo relativo al IVA; y
· cualquier supuesto adicional necesario para la elaboración del Modelo Financiero.
[bookmark: _DV_M831][bookmark: _Toc468099372][bookmark: _Toc377481854]MANUAL DE EXPLICACIÓN DE LLENADO DEL MODELO FINANCIERO
El Desarrollador deberá entregar un manual de llenado del Modelo Financiero que contenga la descripción y mecanismo de operación de dicho Modelo Financiero, así como la justificación del cumplimiento del mismo con criterios contables y financieros definidos por Normas de Información Financiera, Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y la Legislación aplicable, incluyendo legislación y normatividad fiscal.
[bookmark: _Toc468099373]INFORMACIÓN RELEVANTE DEL MODELO FINANCIERO
[bookmark: _DV_M832][bookmark: _DV_M857][bookmark: _DV_M858][bookmark: _DV_M859][bookmark: _DV_M860][bookmark: _DV_M861][bookmark: _DV_M862][bookmark: _DV_M865][bookmark: _DV_M866][bookmark: _DV_M869][bookmark: _DV_M870][bookmark: _DV_M871][bookmark: _DV_M872][bookmark: _DV_M874][bookmark: _DV_M877][bookmark: _DV_M879][bookmark: _DV_M882]Complementariamente, el Desarrollador deberá presentar un resumen ejecutivo de los puntos principales de la información contenida en el Modelo Financiero.

III. AUDITORIA MODELO FINANCIERO

El Gerente Supervisor, utilizando los recursos propuestos en su oferta, desarrollará una auditoría al Modelo Financiero en la que se revise la coherencia aritmética, así como verificar que sus algoritmos sean consistentes con los supuestos operativos y financieros de la Propuesta. La revisión se llevará a cabo mediante la elaboración de un modelo paralelo sobre las características operativas del proyecto, las condiciones de su financiamiento, así como los criterios contables y fiscales asumidos para ser utilizado como elemento referencial y contrastar los resultados. Será imprescindible que se respete el porcentaje mínimo de Capital de Riesgo.

Esta auditoría concluirá con la emisión de un informe por parte de los peritos del Gerente Supervisor. Si este Informe señala que existen incoherencias aritméticas o inconsistencias, se solicitará al desarrollador que realice las correcciones que correspondan. A partir de la primera versión corregida, si siguen existiendo incoherencias aritméticas o inconsistencias, el Desarrollador se hará acreedor a la aplicación de Penas Convencionales. 

Una vez que el Gerente Supervisor determine que no existen inconsistencias ni incoherencias, se procederá a generar un informe final donde se determinen al menos los siguientes parámetros:

· Monto Total del Crédito
· Porcentaje del Crédito respecto al Monto Total de la Inversión
· Monto Total del Capital de Riesgo
· Porcentaje del Capital de Riesgo, respecto al Costo Total del Proyecto (no debe ser inferior al 20%).
· Tasa anual equivalente, calculada como la tasa fija anual que iguala el valor presente de las disposiciones y pagos del crédito, según todas las consideraciones presentadas en el Contrato de Crédito.






IV. ANEXO FINANCIERO DEL CONTRATO

Se generará un Anexo Financiero al Contrato, donde se deje establecido lo siguiente:  

a. Estructura de Capital de Riesgo y Crédito. Dicha estructura se define con relación a Capital Total Aportado. El Capital de Riesgo es la diferencia entre el Capital Total y el Crédito.

b. La Contraprestación T1C (Pago del Crédito) para cada periodo de pago, la cual se determinará con base en los Documentos de Financiamiento, en caso de que estos se formalicen en términos reales, T1C  se actualizará con base en las variaciones observadas en el INPC conforme a lo dispuesto en el Anexo 4 (Mecanismo de Pagos).

c. La Contraprestación T1R (Pago del Capital de Riesgo) para cada periodo de pago, que se determinará como la diferencia entre la Contraprestación T1 aplicable y la T1C correspondientes a dicho periodo, conforme a lo dispuesto en el Anexo 4 (Mecanismo de Pagos).



